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TITOLO | - DISPOSIZIONI GENERALI

CAPITOLO I: FINALITA® DEL P.R.G.—TRASFORMAZIONI URBANISTICHE ED EDILIZIE

Art. 1 - Finalita del Piano Regolatore e suoi elalrati

1.1 Il Piano regolatore Generale (P.R.G.) disc@llnso e la trasformazione dell'intero territaz@munale. Esso
e costituito dai seguenti elaborati:
- relazione generale, con la sintesi delle analisite;
- relazione idrogeolitomorfologica e carta diifatita;
- disciplina del suolo e degli edifici: n. 15 piaretrie nel rapporto 1:5.000;
- disciplina del suolo e degli edifici: n. 57 piaetrie nel rapporto 1:2.000;
- aree protette individuate con riferimento akkemativa vigente in materia in scala 1:10.000;
- schemi funzionali della mobilita in scala 1:2000
- norme tecniche di attuazione

1.2 La rappresentazione grafica dei contenuti éaid(tavole di PRG della disciplina del suolo gldedifici),
e quella risultante dagli archivi numerici infornzagti cosi come deciso con delibera del C.C. r2748el
31.10.95; pertanto le suddette cartografie sonellg risultanti dall’archivio numerico informatiaio
trascritto in scala 1:5000 per le 15 tavole rigaatd/'intero territorio Comunale e nella scaladgp per le
parti di territorio definite:

Centro storico dentro le Mura,
Centro storico fuori le mura;
Centri storici minori.

1.3 Eventuali elementi prescrittivi impropriamemwtentenuti nella Relazione generale e che conti@aston le
N.T.A. non hanno efficacia.

Art. 2 - Trasformazioni urbanistiche ed edilizie dé territorio

2.1 Gli interventi di trasformazione urbanisticeon sono ammessi nei casi in cui le opere diniezazione
primaria manchino o non siano in corso di realizzae da parte del Comune, a meno che il richiedsinte
impegni, con apposito atto, a realizzarle o ad adeg, a proprie spese, secondo le prescrizionuoain

2.2 Gli interventi di trasformazione aventi cagedt strutturale, sia dell'assetto edilizio che deltp delle
funzioni (ristrutturazione edilizia, riqualificazie e riordino urbano, nuova edificazione) previsila
Variante generale al P.R.G., siano essi proposbipgaatori pubblici che/o privati, sono mirati nsentire
trasformazioni dell'esistente finalizzate a migliore le qualita funzionali e morfologiche (urbarg e
edilizie) per conseguire nuove risorse essenziali |p citta e per il territorio. Detti intervensiono
assoggettati:

- all'obbligo di limitare al massimo i nuovi impdagdi suolo (particolarmente negli interventi in
addizione), in quanto le aree comunque non eddieadtro i confini comunali sono da considerarsi
anch'esse risorsa essenziale.

- alla preventiva definizione di regole tipologéick morfologiche e di criteri per il soddisfacineulei
parametri di "condizione urbana" (approvvigionamemiobilita, smaltimenti, standards edilizi e
tipologici), da differenziare per contesti di intento, organici o puntuali;

- al prioritario apprezzamento della fattibilitddella compatibilita degli interventi rispetto alisorse
edificate e territoriali presenti, mediante il niso a strumenti progettuali aventi i contenutiritféi a
quelli dei Programmi Integrati di Interventi, casime definiti all'art. 29 della L.R. 5/95;

- alla valutazione degli effetti ex comma 3, artL3R. 5/95, in quanto trasformazione di risorsgeegziali.



CAPITOLO II: INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE EDILIZIA E/O URBANISTICA
Art. 3 - Definizione degli interventi

3.1 Ai fini delle presenti norme si definisconcegsienti tipi di intervento:
a) manutenzione ordinaria;
b) manutenzione straordinaria;
C) conservazione, restauro e risanamento conseyyat
d) ristrutturazione edilizia;
e) ristrutturazione urbanistica;
f) variazione della destinazione d'uso;
g) nuova edificazione
h) nuovo impianto
i) sistemazione delle aree scoperte
I) uso e tutela delle risorse naturali.
Gli interventi di cui alle precedenti lettere "db", "c", "d", "e", "f", "i" "I" costituiscono, nelloro insieme,
gli interventi sul patrimonio edilizio esistenteepisti dalle presenti norme.

Art. 4 - Manutenzione ordinaria

4.1 Gli interventi di manutenzione ordinaria sorefimiti all'art. 31 lett. "a" della L. 457/78 edlallett. "a"

dell'allegato alla L.R. 59/80.

Tra gli interventi di manutenzione ordinaria, e¢fem possono comunque comportare modifiche o alteriaz

agli elementi architettonici e decorativi deglifédj rientrano:

a) le opere di riparazione, rinnovamento o sagtine delle finiture esterne degli edifici e dekdative aree
di pertinenza (quali intonaci, infissi, manti dipastura, rivestimenti, tinteggiature, elementi atdiata,
inferriate, gronde, pluviali, pavimenti, recinzipoancelli e simili);

b) le opere di riparazione, rinnovamento e sagtine delle finiture interne degli edifici, quatitonaci,
pavimenti, rivestimenti, tinteggiature, infissiiengi;

c) le opere di riparazione ed adeguamento di intpigecnologici e servizi igienico-sanitari che non
comportino la sostituzione degli impianti di trat@nto dei liguami o la realizzazione ex novo dei
medesimi;

d) le opere di rinnovo, rifacimento o installazodi dispositivi isolanti 0 impermeabilizzanti clhen
comportano alterazioni dell'aspetto esterno défikxal

4.2 Per gli edifici industriali costituiscono ina@tinterventi di manutenzione ordinaria quelli déficome tali
dalla Circolare Ministeriale n. 1918 del 16.11.1977

Art. 5 - Manutenzione straordinaria

5.1 Gli interventi di manutenzione straordinariacalefiniti all'art. 31 lett. "b" della L. 457/7& alla lett. "b"

dell'Allegato alla L.R. 59/80.

Tra gli interventi di manutenzione straordinariecnon potranno comunque comportare alterazioai all

strutture orizzontali, a quelle verticali aventraitere strutturale, né al carattere architettoiadecorativo

dell'edificio, rientrano:

a) il rifacimento totale degli intonaci, di infigsdi recinzioni, di manto di copertura, di rivestini,
zoccolature pavimentazioni esterne, anche con icadibne dei tipi dei materiali esistenti e delle
coloriture, nonché il rifacimento di locali da desre a servizi igienici e impianti tecnologici;

b) le opere edilizie per la realizzazione, la rfiodio il rifacimento di volumi tecnici;

¢) la realizzazione, la modifica od il rifacimendd impianti igienico sanitari o tecnologici, quandio
comporti opere di cui alla successiva lettera "d";

d) larealizzazione di chiusure, aperture ed attoglifiche alle tramezzature interne all'unita infoitiare;

e) (gliinterventi di consolidamento strutturad& in fondazione che in elevazione;
la realizzazione di vespai, scannafossi elsimi

g) le piccole modifiche dei prospetti, anche coarpa o chiusura di porte, finestre od altri vaeill'ambito
delle singole unita immobiliari esistenti;

h) le piccole modifiche alle coperture, alfinecdnsentire la formazione o la modifica di voluagnici;



i) le opere gia indicate come di manutenzioner@ada quando non rispettino i limiti indicati atti@olo
precedente per detto tipo di intervento.

5.2 In particolare: per il Centro Storico monumdmtanon sono consentiti gli interventi di cui alnpo a)- ad
esclusione del rifacimento di locali da destinasemvizi igienici ed impianti tecnologici e al pord);

5.3 Per gli edifici di recente formazione pud essamsentita anche la sostituzione di elementitstali.

5.4 Per gli edifici industriali ed artigianali cdstscono interventi di manutenzione straordinati@ghe le opere e
le modifiche necessarie al rinnovamento degli impia quelle finalizzate all'adeguamento tecnologienza
aumento della superficie utile lorda e senza vamezdella destinazione d'uso.

Art. 6 - Conservazione, restauro e risanamento ceervativo
6.1 Conservazione

6.1.1 Per tutti gli edifici ed aree vincolati ansi della L. 1089/39, sino allindividuazione dsfi da
assoggettare a protezione secondo le direttiveCaelsiglio d'Europa e delllICOMOS, sono ammessi
unicamente interventi atti a garantirne la consdore secondo le indicazioni fornite dalle Cartd de
Restauro per i Beni Culturali. Dovranno, inoltresere preventivamente conseguiti, presso gli Eapgsti
alla tutela del vincolo, i nulla-osta o autorizzaziprevisti dalle rispettive legislazioni in mater
Le restrizioni di cui al comma precedente trovappli@azione anche in caso di vincoli imposti e ficiti
successivamente all'adozione delle presenti nordezerrono dalla data di notifica del vincolo.
Analogamente, dette restrizioni cessano di sussistel caso in cui i vincoli vengano revocati, @ffetto
dalla data di notifica della revoca del vincolo.

6.2 Restauro

6.2.1 Si definisce come intervento di restaursiéime sistematico di opere riguardanti edifici dliove storico-
architettonico e ambientale che, sulla base diapmopriata analisi storico-critico-stilistica el mispetto
degli elementi tipologici, formali e strutturali Illerganismo edilizio, ne consentano la conservaajo
valorizzandone i caratteri di pregio e rendendomssipile un uso compatibile con le intrinseche
caratteristiche.

6.2.2 Detta analisi sara costituita da:

a) notizie storiche sull'edificio, con gli evenfuaferimenti bibliografici, se del caso integradialle
opportune indagini tipologico-stilistiche;

b) evoluzione architettonica ed edilizia dellatoagone nonché del suo uso, con individuaziondedel
principali fasi di crescita o di modificazione dietimobile, corredata, qualora occorra, da idonbesa
esplicativi;

c) descrizione dello stato attuale con puntualeviduazione:

- della natura degli elementi costitutivi dell'ecii® e del loro valore storico-artistico, tipologic
documentario o architettonico-ambientale, con paldre riferimento alla categoria di intervento
prevista dalla presente norma;

- degli elementi di particolare pregio storico-stitio, anche quando di carattere non strettamente
edilizio;

- degli eventuali ampliamenti non storicizzati nbédaelle alterazioni e modifiche estranee all'imfa
originario e non coerenti con l'organismo ediliaiiginario;

d) esposizione delle motivazioni e del fine ultiohgl'intervento progettato, con illustrazione deteri di
intervento e dimostrazione della sua coerenzattispdle risultanze dell'analisi svolta;

e) esposizione dettagliata degli accorgimentgptiuali e/o tecnico-costruttivi adottati peonservare e
valorizzare gli elementi di pregio o comunque daltre.

6.2.3 Oltre alle opere gia indicate come di marritare straordinaria, il tipo di intervento comprench I'altro:
a) la conservazione e/o il ripristino lilegpetti architettonici e decorativi;
b) la ricostruzione filologica di parti delfificio crollate o demolite (limitatamente liagdifici di
valore storico, architettonico o tipologico indivati come tali dallo strumento urbanistico o daealt
norme vigenti);



¢) la ricostituzione od il recupero di parti dalifcio trasformate o comunque alterate rispetitiimpianto
originario;

d) la conservazione o il ripristino dell'impiargcchitettonico, distributivo o organizzativo storzato;

e) la conservazione ed il ripristino degli spazérti di diretta pertinenza;

f) il consolidamento e la conservazione degli elemesttutturali originari, ammettendosi la loro
sostituzione solo nel caso in cui sia dimostrateiawerso l'analisi storico-critico-stilistica, iicata al
punto 6.2.2, l'effettiva impossibilita di recupdira

g) la eliminazione delle superfetazioni riconosciati;averso la richiamata analisi storico-criticibistica,
come parti incongrue rispetto all'impianto originagd agli ampliamenti organici del medesimo.
Quando ne sia adeguatamente dimostrata la ciifipgatcon i caratteri storici, morfologici,
tipologici ed architettonici dell'edificio, rierno nel tipo di intervento anche:

h) linserimento degli elementi accessori e degli emfii necessari alle esigenze dell'uso (a tal fine s
considerano accessori gli elementi che non commwrincremento della S.U.L. e dei quali sia
dimostrata la necessita alle esigenze dell'uso);

i) il mutamento di destinazione d'uso;

I) le opere comportanti variazione del numeroealehita immobiliari ove non risultino alterati ljmanto
tipologico e le caratteristiche architettonichd'ddificio.

6.2.4 L'intervento di restauro non pud comportaceeémento della S.U.L. ad eccezione dei casi dacaomma
6.2.3. lettera “b" e 6.2.3 lettera “c". E' inolfadta eccezione per le opere di cui al comma @e2t8ra “h",
limitatamente ai casi di effettiva e documentatdispensabilita, con specifico riferimento all'adagento
a norme vigenti.

6.2.5 | progetti di restauro dovranno essere acagmgti dalla analisi storico-critico-stilistica dili al comma
6.2.2 che dimostri la compatibilita dell'intervertton i caratteri storico-architettonici dell'edific Nel caso
delle opere di cui al comma 6.2.3 lettera “h", tassa relazione dovra dimostrare come le medesime
derivino da effettive esigenze d'uso.

Tali opere non potranno comunque alterare le @aisiithe architettoniche e I'impianto tipologico.
Sono ammesse deroghe al regolamento igienico-ganiiafine di consentire il mantenimento di  fuoizi
in atto, ancorché compatibili con le caratteristickell'edificio e della funzione residenziale imgee.

6.2.6 L'intervento di restauro é riferito alle énédilizie delimitate nelle planimetrie del Piano.
Sono ammessi interventi che riguardino solo ungepdell'unita edilizia a condizione che I'analigirico-
critico-stilistica di cui al comma 6.2.2 dimosta lcompatibilita dell'intervento con i caratteri rito-
architettonici dell'edificio ed il conseguimentd fiee ultimo della sua conservazione e valorizaagi

6.2.7. L’intervento comprende altresi il recupesd sbttotetti a fini abitativi ai sensi della LR.02.2010, n.5,
con le prescrizioni di cui all'art. 6bis delle peesi Norme, qualora sia contestualmente verifidatepetto
dell'art. 6.3.2, lett. h), nonché di ogni altra grazione di tutela degli elementi tipologici, faaine
strutturali degli edifici.

6.3 Risanamento conservativo

6.3.1 Si definisce "di risanamento conservativaitdrvento rivolto a conservare l'organismo ediiz ad
assicurare la funzionalita mediante un insiemesiatico di opere che, nel rispetto degli elemémildgici
formali e strutturali, consentano destinazionid'osn esso compatibili.

L'intervento comprende il consolidamento, il rigris ed il rinnovo degli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze d'uso, nonché elainazione degli elementi estranei all'organismo
edilizio.

6.3.2 Oltre alle opere gia indicate come di marritare straordinaria, il tipo di intervento comprenda l'altro:

a) la conservazione degli aspetti architettonideeorativi;

b) la ricostituzione ed il ripristino di parti deltlificio alterate, trasformate o rimaste inagjbili

¢) la conservazione o il ripristino dell'impiantochitettonico, consentendo limitate modifiche disitive

dell'organismo edilizio;

d) il consolidamento, la conservazione e I'evemrtsaktituzione degli elementi strutturali degradati

e) la eliminazione degli elementi non coerentoedianismo edilizio.
Quando ne sia adeguatamente dimostrata la cortip@tibcon i caratteri storici architettonici
dell'edificio, rientrano inoltre nel tipo di intesmto:



f) linserimento degli elementi accessori e deglpianti necessari alle esigenze dell'uso (a ta i
considerano accessori gli elementi il cui inseritoemon comporta incremento della S.U.L. e dei quali
sia dimostrata la necessita alle esigenze delj'uso)

g) il mutamento di destinazione d'uso;

h) la utilizzazione di spazi sottotetto esisteatiche con consolidamento e/o sostituzione dellgtste
orizzontali, con tecnologie conformi alle caras@che storico-architettoniche dell'organismo edli
ferma restando la quota di imposta delle medesime.

i) le opere che comportano la variazione del nunagite unita immobiliari, compatibile con l'orgamis
edilizio.

6.3.3 L'intervento di risanamento conservativo mard comportare incremento della superficie utdd,
eccezione del caso di cui al comma 6.3.2.letteteeth"h". E' inoltre fatta eccezione per le opereud al
comma 6.3.2.lettera “f", limitatamente ai casi ffiettiva e documentata indispensabilita, con spazif
riferimento ai casi di adeguamento a norme vigientateria.

6.3.4 | progetti di risanamento conservativo dowio essere accompagnati dalla analisi stori¢izcasstilistica
di cui al comma 6.2.2 che dimostri la compatibild@all'intervento con i caratteri storico-architettm
dell'edificio.

6.3.5 L'intervento comprende altresi il recupero deiaietti a fini abitativi ai sensi della LR 08.02.20h.5,
con le prescrizioni di cui all'art.6bis delle preieNorme, qualora sia contestualmente verificato i
rispetto dell’art. 6.3.2, lett. h), nonché di oglira prescrizione di tutela degli elementi tipathg
formali e strutturali degli edifici.

6bis. Recupero abitativo dei sottotetti ai sensi dla LR 5/2010

6bis.1. Campo di applicazione
Negli edifici residenziali, esistenti in cui il PR@mmette interventi di restauro e di risanamento
conservativo o di ristrutturazione edilizia, € cemtto il recupero abitativo dei sottotetti nei iine con
le prescrizioni di cui alla LR 5/2010, nonché rispetto:
a. delle prescrizioni definite al successivo commaeaisi dell'art.3, comma 6, della LR 5/2010;
b. delle caratteristiche architettoniche, tipologiehtormali degli edifici nonché delle relative norrlie
tutela prescritte dal presente Piano e dal Regaltorelilizio;
c. diogni altra normativa applicabile.

6bis.2. Livelli prestazionali

Allo scopo di garantire livelli prestazionali anglo a quelli derivanti dall'applicazione delle n@m

igienico-sanitarie nazionali, ai sensi dell'artcdmma 6, della LR 5/2010 sono definite le seguenti

prescrizioni:

a. per conseguire il requisito prestazionale minimacalhatura prescritto dalle norme nazionali per i
vani di abitazione, qualora l'altezza media deitotetti sia inferiore a m. 2,70, deve essere
proporzionalmente aumentata la superficie dei vamhodo tale che la cubatura non sia inferiore a
tali quantita minime, pari al prodotto tra supedieninima ed altezza minima prescritti dal DM
05.07.1975 (mc. 24,30 per la camera singola e m803per la camera doppia e per il soggiorno);

b. nei casi in cui il rapporto aeroilluminante deiorilocali sia conseguito esclusivamente tramite
aperture a parete e sia inferiore ad 1/8 & présdfibstallazione di impianti di immissione ed
estrazione aria trattata con ricambio pari a 2hvobn sistema di recuperatore di calore;

c. nel caso in cui spazi di altezza inferiore ai minindividuati dalla LR 5/2010 siano mantenuti in
collegamento con i locali recuperati per lo sfrogato di fonti di luce diretta (esistenti o readite),
la superficie aeroilluminante deve garantire ilpagio aeroilluminante anche per la superficie degli
spazi di altezza inferiore ai minimi individuati.

Per le unita immobiliari non conformi alla leggeg@nnaio 1991, n.10, resta ferma la necessita di

adeguamento alla vigente disciplina in materiaogitenimento dei consumi energetici.

6bis.3. Raccordo con il Regolamento edilizio
Nel caso sia necessario aprire finestre a tettoilpewnseguimento dei requisiti di aeroilluminaziton
naturale, le stesse devono rispettare le presnriziel Regolamento edilizio inerenti I'aspetto eiste
degli edifici.
Per i locali realizzati tramite interventi di re@rp dei sottotetti ai sensi della LR 5/2010, nepeito



delle prescrizioni di cui i commi precedenti norapplicano le eventuali particolari limitazionimiimero
e dimensioni dei lucernari e degli abbaini preserdal Regolamento edilizio per talune tipologie di
edifici.

Art. 7 - Ristrutturazione edilizia

7.1 Gliinterventi di ristrutturazione edilizémno definiti all'art. 31 lettera "d" della L. 438/ed alla lettera "d"
dell'Allegato alla L.R. 59/80.
Detti interventi sono pertanto quelli rivolti a $farmare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad una edilizia in tutto o in parte diversa dalla prédeste.
Tali interventi comprendono il ripristino o la siszione di alcuni elementi costitutivi dell'ediii; la
eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuelémenti ed impianti.

7.2 Gliinterrati e i seminterrati di nuova agogione dovranno essere isolati rispetto alla massiltezza di
esondazione (o di ristagno) riferita alla condigqeggiore verificatasi in passato, (comunque nfariore
a quella registrata nel Novembre ‘66 e/o nel trierd®91-'93), con un comporto franco di 0,5 ml.

7.3 Aifini delle presenti norme le opere ditmitturazione edilizia si suddividono nelle segueategorie:
- ristrutturazione edilizia R1
- ristrutturazione edilizia R2
- ristrutturazione edilizia R3

7.4 Ristrutturazione edilizia R1
Gli interventi di ristrutturazione edilizia R1, it alle opere delle categorie precedenti, compnende
opere che comportino la riorganizzazione funzionaierna delle singole unita immobiliari, senza ctee
siano alterate le superfici utili, con modifiche liaglementi verticali strutturali e non strutturali
limitatamente alla apertura e chiusura di portemierestando i caratteri architettonici e decoiiativ
dell'edificio, nonché agli elementi costituenti eato urbano. Tali opere dovranno, comunque, essere
realizzate senza alterare l'impianto distributiviogipale.
Sono inoltre ammessi interventi volti al recuperasuperfici non utilizzate a fini abitativi, ancliamite
aperture di finestre sui fronti secondari.

7.5 Ristrutturazione edilizia R2
Gli interventi di ristrutturazione edilizia R2, mdtalle opere delle categorie precedenti, compnemdo
a) le opere che, in deroga agli artt. 7, 8 el9dil. 2.4.1968 n. 1444, comportino la riorganizpae
funzionale degli edifici anche mediante:
- costruzione di servizi igienici in ampliamentdldevolumetria esistente;
- rialzamento della copertura dell'ultimo piano) naso che questo risulti abitato e senza che si
costituiscano nuove unitad immobiliari;
b) le opere di trasformazione incidenti sugli elatheverticali strutturali dell'edificio, anche con
variazione della posizione dei medesimi;
c) le opere di trasformazione delle coperture ctimportino incremento volumetrico, di altezza o di
S.U.L,;
d) le opere di trasformazione di edifici esistatte comportino in qualsiasi parte del  medesinrio,
compresi i sottotetti od il sottosuolo, la formamadi nuova S.U.L.;
e) le opere di ristrutturazione finalizzate al mutatoetii destinazioni d'uso.
7.6 Ristrutturazione edilizia R3
Gli interventi di ristrutturazione edilizia R3, wdt alle opere di manutenzione ordinaria e straardine
ristrutturazione edilizia R1, comprendono le opehe comportino la ristrutturazione e la modifica di
elementi strutturali fino allo svuotamento delltwcro edilizio.
Per gli interventi edilizi ricadenti in questa déicazione, anche riferita alle zone agricolefiai della
adeguatezza delle indagini geologico-tecniche, mérlaispetto dei contenuti della L.R. 21/84, svchnno
osservare le prescrizioni geologiche di cui all&@ delle presenti norme.
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Art. 8 - Mutamento della destinazione d'uso

8.1 Fino all'approvazione dell'apposita disciplidiacui agli artt. 5 e 6 della L.R. 39/94 si appho le
disposizioni di cui alla medesima legge.

8.2 Al fine di favorire il recupero a fini abitatinei Tessuti Urbani Consolidati, Centro Storicomamentale e
Centri Storici minori, € sempre ammesso il cambideastinazione d'uso per il ripristino o il consigento
della funzione residenziale, purché compatibile den caratteristiche architettoniche e tipologiche
dell'edificio.

Art. 9 - Ristrutturazione urbanistica

9.1 Gli interventi di ristrutturazione urbanistismno quelli definiti all'art. 31 lett. "e" della. 1457/78 e
successive modifiche ed integrazioni ed alla latte" dell'Allegato alla L.R. 59/80 e successivedifiche
ed integrazioni.

9.2 In ogni condizione di pericolosita ove sussistproblematiche di carattere idraulico si dovoangservare
le prescrizioni geologiche di cui all'art. 60 dgdlesenti norme.

9.3 Per gli interventi edificatori ricadenti in&gta classificazione, anche riferita alle zonecadgi ai fini della
adeguatezza delle indagini geologico-tecniche nériled rispetto dei contenuti della L.R. 21/84, avicinno
osservare le prescrizioni geologiche di cui all'aéé delle presenti norme.

Ai fini delle presenti norme gli interventi di ristturazione urbanistica si suddividono nelle segusategorie:
- Ristrutturazione urbanistica U1
- Ristrutturazione urbanistica U2

9.4 Ristrutturazione Urbanistica Ul
L'intervento di ristrutturazione urbanistica Ul qmende le opere che eccedono i limiti indicati feer
ristrutturazione edilizia R3 e che possono portamtdraverso la totale demolizione e ricostruzione
dellimmobile originario, alla complessiva riorgarézione planivolumetrica di uno o piu edifici, haacon
diversa collocazione sul lotto dei medesimi, ferestando i preesistenti parametri urbanistici.

9.4 bis Gli interventi di ristrutturazione urbaist U1 si attuano per concessione edilizia direstédyo i casi per
i quali le presenti norme non richiedano la preapprovazione di uno strumento urbanistico attuativo
(P.U.E. o piano di recupero).

9.5 Ristrutturazione Urbanistica U2
L'intervento di ristrutturazione urbanistica U2 qmende le opere complesse rivolte alla sostituzenalla
modifica del tessuto edilizio e urbanistico esigtemediante un insieme sistematico di intervediliz: che
possono comportare anche la modificazione del diselgi lotti, degli isolati e della rete stradale.
Salvi i casi in cui le presenti norme dettino sfiecparametri per I'edificabilita, gli interventdi cui al
presente articolo sono ammissibili nei limiti impatalle norme di zona.

9.5.1 Negli interventi di ristrutturazione urbamiat U2, compatibilmente con le soluzioni tecnictassbili,
dovra essere attentamente studiata la viabilitéabéde e pedociclabile.

9.6 Gli interventi di ristrutturazione urbanisti¢#2 si attuano previa approvazione di strumento nidbao
attuativo (P.U.E. o piano di recupero).

9.7 Per tutti gli interventi di ristrutturazionehamistica, sia pubblici che privati, & obbligatdagpresentazione
di un progetto complessivo di sistemazione deke @coperte esteso all'intero ambito.

Art. 10 - "Uso delle risorse naturali"
10.1 Gili interventi di uso delle risorse natu@imprendono il prelievo di acqua dai corsi d'acoukalle falde,

le escavazioni di ogni tipo di materiali sabbiagijaiosi ed argillosi, la perforazione di pozzi peericerca
e lo sfruttamento di risorse del sottosuolo, nortcitte le opere tese alla difesa, alla salvaguardiall'uso
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del suolo e delle risorse idriche, arboree e fdighis, realizzate dagli Enti Pubblici istituzionante

competenti o dai privati nel rispetto delle nornigewnti.

10.2 Ferme restando le norme vigenti in matergmi dntervento compreso in questa categoria degeres
compatibile con le norme relative alla specificaaali P.R.G. in cui ricade ed e soggetto ad awazione
del dirigente responsabile, ove prescritta, comtné disposizioni e prescrizioni atte a garariréutela

idrogeologica ed ambientale del territorio comunale

10.3 Gli interventi di uso delle risorse natuddifiniti dall'art. 2 comma 1 della L.R. 5/95 devarunservare gli
equilibri degli ecosistemi a cui appartengono:la fime i progetti relativi a trasformazioni morégjiche del
territorio, a prelievi di acque dai corsi d'acquaalle falde, alla perforazione di pozzi, e che aoque
comportino modifiche delle risorse naturali di iattva pubblica o privata dovranno evidenziarereok
quanto gia previsto dalle norme vigenti, le carattiehe della risorsa naturale interessata, edrii tutela

seguiti nella progettazione e gli effetti dell'intento a progetto sulla risorsa stessa.
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TITOLO Il - ATTUAZIONE DEL P.R.G.

CAPITOLO I: PROGRAMMATA ATTUAZIONE DEL P.R.G.-PIANI URBANISTICI ESECUTIVI

Art. 11 - Attuazione del Piano Regolatore Generale

11.1 1l P.R.G. si attua per intervento direttppore, ove prescritto, previa approvazione di wan@iurbanistico
esecutivo (P.U.E.), nel rispetto della legislazioagionale e regionale vigente, delle prescrizgvafiche e
normative del P.R.G.

Ogni intervento di nuova edificazione € ammesso selesistono le opere di urbanizzazione primaga o
c'eé limpegno a realizzarle da parte del Comunelai@rivati interessati.

11.2 Nelle planimetrie di P.R.G. sono delimitatomparti, comprendenti zone diverse, in cui agtérvento &
subordinato alla preventiva approvazione di un Bttogunitario convenzionato (P.U.C.).
L’individuazione & precisata nell’allegato n° 1 peeita insediativa del Piano” che costituisce parte
integrante delle presenti norme.

11.3 Nella cartografia di P.R.G. sono individuate, @aposito perimetro, aree denominate “Aree di \igeto
soggette a P.R.U. (art. 11 - L. 493/93) la cui igigta attuativa di intervento con i relativi paratrn
urbanistici e gli standard di cui al D.M. 1444/&B8anno stabiliti dal P.R.U. medesimo che costituB@no
Attuativo (art. 31 lettera f - L.R. 5/95) da appao® mediante Accordo di Programma ai sensi defa L.
76/96.

Art. 12 - Piani urbanistici esecutivi (P.U.E.)

12.1 | Piani Urbanistici Esecutivi (P.U.E.) soncstrumento attuativo degli interventi di nuovo iengo previsti
nel P.R.G. nonché, quando prescritto dalle presemntne, degli interventi di ristrutturazione urkstita.
Detti Piani possono essere sia di iniziativa pudabtihe di iniziativa privata.

Il loro contenuto e le loro modalita di formazioseno definiti dalle leggi nazionali e regionali erdgi
nonché dalle presenti norme.

12.2 Detti Piani dovranno essere accompagnatindastudio di impatto ambientale in forma semgéifa che
contenga gli elementi di cui allart. 12 comma 2lad¢.R. 18.3.95 n. 68, ad essere assoggettati alle
verifiche di "condizioni urbane" e alla valutaziogiecui al 3° comma dell'art. 5 della L.R. 5/95.

12.3 Fino all'approvazione del Piano della localizzaeiandistribuzione delle funzioni di cui all'art.dglla
L.R. 39/94, nelle sottozone C1.1, C1.2, C2 e D@dhsiglio Comunale approva apposito Piano Guida
allo scopo di orientare la formazione dei P.U.Eatreé a dette sottozone.

12.4 Nell'area soggetta a P.U.E. compresa @md_VGiordano, Via Buonvicini e Via Botticelli (Osgdale
Meyer) si applica quanto previsto dalle N.T.A. @altordo di Pianificazione del 25.3.99 stipulata fr
Regione Toscana, Provincia di Firenze, Comunereénge, Azienda Ospedaliera Meyer e Azienda
Ospedaliera Careggi. Fino all'approvazione del PhHelesimo sono consentiti, sul patrimonio edilizio
esistente, interventi diretti fino al risanamendmgervativo di cui all'art. 6 delle presenti NTA.

12.5 Nelle aree soggette al P.U.E. di S.Salvi, mese tra Via di S.Salvi, Via Andrea del Sarto, \d&
Mezzetta, Via del Gignoro, la linea F.S. Firenze¥Rce la Via Aretina (area dell'ex Ospedale di S/ijal
graficizzate negli elaborati “disciplina del sua@adegli edifici” con la perimetrazione di quattristahte
porzioni di territorio, si applica quanto previstalle N.T.A. del P.U.E. medesimo.

Protezione dal rischio idraulico:

Per le aree ricomprese nell’lambito soggetto a P.deBominato “S.Salvi” poste a nord della ferrovial,
caso vengano realizzati manufatti che provochinmilegamento idraulico, in caso di esondaziore, tr
queste e la zona posta a sud, gli edifici resi@dindi nuova costruzione dovranno essere messi in
sicurezza, rispetto alla piena con tempo di ritoceatennale, con un franco di 0,50 m. considerahdo
livello idrico corrispondente alla zona sud; i garggi di superficie ed interrati, dovranno esseesshin
sicurezza rispetto alla piena con tempo di ritarentennale; dovra conseguentemente essere realizzat
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compenso dei volumi sottratti alla libera espansidelle acque al fine di non aggravare il rischidied

aree limitrofe; per le prescrizioni normative dittdglio si rinvia alle norme attuative del P.U.E.

medesimo.

| perimetri delle aree soggette al P.U.E. di S.Ssiwno inseriti nella tavola della “Capacita Insdidia del
P.R.G.” (allegato 1 alle presenti norme).

Art. 13 - Piano Guida

13.1 Il Piano Guida contiene indirizzi e critpér:
- la definizione dello spazio pubblico di relaziaméegli allineamenti prescritti;
- l'indicazione planovolumetrica degli edifici;
- l'indicazione delle reti tecnologiche;
- la localizzazione degli spazi con prevalenteidagtone a verde;
- la localizzazione dei servizi, delle infrastruéiypubbliche, dei parcheggi;
- la perimetrazione degli ambiti di pianificazioesecutiva;
- le previsioni relative alle funzioni pubblichesgvate.

13.2 | Piani Guida sono approvati dal Consigliaroale per orientare gli interventi pubblici e ptivdi uso
delle risorse naturali nonché, ove necessiti, pearee per attrezzature e servizi pubblici di edee
pubblico di cui ai successivi articoli 50 e 54 (2d'kF" e zone "G").

13.3 In particolare i Piani Guida dovranno teocento dei Piani comunali di Settore, in materiandibilita,
sanita, commercio, verde pubblico e parchi, istmei
Essi dovranno inoltre individuare I'ambito di infioza delle funzioni previste e documentarne
compatibilita con il contesto insediativo.
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TITOLO Il - DISCIPLINA D'USO DEL TERRITORIO COMUNA LE

CAPITOLO [: SISTEMA TERRITORIALE DEGLI INSEDIAMENTI
Art. 14 - Suddivisione del territorio comunale inzone omogenee

14.1 Il territorio comunale € suddiviso in zoneay®nee ai sensi dell'art. 2 del D. M. 2 aprile 19681444,
Dette zone omogenee sono cosi suddivise:
- zona omogenea "A": di interesse culturale ed anthle
- zona omogenea "B": a prevalente destinaziondeasgiale e mista, totalmente o parzialmente edéica
- zona omogenea "C": a prevalente destinaziondersiale destinata al recupero, alla ristrutturazied
alla creazione di nuovi complessi insediativi
- zona omogenea "D": a prevalente destinazioneyttive esistente e di progetto
- zona omogenea "E": a prevalente destinazioneaar
- zona omogenea "F": ad attrezzatura ed impiantitdresse generale esistente e di progetto

Sono inoltre distinte le seguenti zone:
- zona omogenea "G"; aree destinate a servizi milablquartiere
- zona omogenea "H": aree destinate a servizi firiva
- zona omogenea "T"; aree di tutela

CAPITOLO Il -ZONE"A" : CULTURALI EAMBIENTALI
Art. 15 - Zone Omogenee "A"

15.1 Le zone omogenee A sono costituite dai tessorici del patrimonio edilizio esistente sufritorio
Comunale ed articolate secondo i seguenti amigtiraci:
A1l - Edifici monumentali, notificati ex D.Lgs. n98/99.
A2 - Centro storico entro le Mura
A3 - Centro storico fuori le Mura (costituito daksuto cosi come definito nella cartografia dnB)a
A4 - Centri storici minori
A5 - Nuclei ed edifici storici diffusi sul territay costituiti da edifici ed aree di classe 0, ctagsclasse 2
e classe 8 esterni ai perimetri individuati neitpprecedenti.

Art. 16 - Classi di edifici

16.1 | singoli immobili, complessi edilizi e ardepertinenza, ai fini degli interventi ammissitsti medesimi,
sono distinti nelle seguenti classi:

Classe 0 (zero) - Edifici o parte di essi notifieavincolati ai sensi del D.Lgs. n. 490/99.

Classe 1 - Edifici di particolare interesse simctistico o monumentale

Classe 2 - Aree notificate e vincolate ai sensiDglgs. 490/99 e pertinenze o giardini di particela

interesse storico-artistico o ambientale

Classe 3 - Edifici con rilevanti caratteri tipoloigo che si configurano come "punti nodali" desdeti
storici e consolidati della citta e dei centri onip coevi ed omogenei ai tessuti stessi.

Classe 4 - Edifici di particolare interesse docot@go e ambientale, di realizzazione coeva e adia,
formazione del tessuto, che costituiscono in langgura i tessuti storici e consolidati della cita
dei centri minori.

Classe 5 - Edifici realizzati in epoca successivpella di formazione del tessuto edilizio, chespntano
caratteri e allineamenti compatibili con il contest

Classe 6 - Edifici realizzati in epoca successivuella di formazione del tessuto edilizio, chespntano
caratteri e allineamenti incompatibili con il costie

Classe 7 - Edifici incompatibili con il tessutaleio.

Classe 8 - Edifici e/lo complessi isolati, con lat@i annessi, aventi particolare interesse tigalo e/o
documentario.

Classe 9 - Aree destinate a pertinenza di edfibblici e privati.
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16.2 Qualora la classificazione di cui al presentecalti riguardi immobili ricadenti nella zone omogeré&"e
"G", essa costituira prescrizione alla progettagjarhe dovra adeguarvisi nei limiti di quanto cotifple
con le funzioni pubbliche previste dal PRG peridetobili.

16.3 Ogni immobile, interessato da notifica di walecai sensi del D.Lgs. n. 490/99 titolo |, dovrésere
classificato per la porzione edificata in classpdr, le parti non edificate in classe 2, con procadli presa
d'atto mediante Determinazione Dirigenziale.

Sono fatti salvi quegli immobili che, seppure ie&sati dalla notifica di cui sopra, sono oggettspaicifico
Piano Attuativo, che mediante un'analisi dei cara#itorico, architettonico e ambientale, potr&iginare
in modo particolareggiato le funzioni e gli intemieammessi.

Art. 17 - Edifici di classe 0

17.1 Sono edifici di classe 0 gli edifici, o palitessi, notificati e vincolati ai sensi del Dd.gn. 490/99.
Per tali edifici si ammettono esclusivamente int@tv di conservazione di cui al precedente artuBte
6.1, nonché interventi di restauro previsti dal @L490/99, previa approvazione dei progetti déepdella
competente Soprintendenza ai Beni Architettonichetbientali.

17.2 | progetti saranno corredati da un precisevo dello stato di fatto e da una attenta analisrico-critica
degli immobili oggetto d'intervento e del contestonché da una adeguata documentazione fotografica.

17.3Gli immobili compresi nella classe 0 possono essiastinati esclusivamente a funzioni compatilmh ¢e
loro tipologie e con il loro carattere originarla.particolare:

17.3.1 l'edificio compreso nel complesso immobédiatenominato Possesso di Rusciano, ubicato in Via
Benedetto Fortini, identificato catastalmente alifio di mappa 138 porzione della particella 156yede
mantenere la sua unitarieta e pud ospitare le séigdestinazioni d’'uso: direzionale comprensivolalel
attivita private di servizio, turistico-ricettiva;

17.3.2 il complesso immobiliare denominato Istit®@ant’Agnese, ubicato in Via Guelfa, n.79, iden#fo
catastalmente al foglio 158, porzione della palticd76, pud ospitare le seguenti destinazioni at'us
residenziale, comprensiva degli esercizi commaercialicinato; direzionale, comprensiva delle atév
private di servizio; turistico-ricettiva;

17.3.3 l'edificio denominato ex ristorante Le Ramentificato catastalmente al foglio di mappa ,122
porzione della particella 280, pud ospitare le segjudestinazioni d’'uso: esercizi commerciali diimato;
direzionale, comprensiva delle attivita privateséivizio.

17.4Le eventuali porzioni di edificio non interessate decreto di vincolo ai sensi del D.Lgs. 490/9@usao
riclassificate sulla base di una documentata refezistorico-critica con deliberazione del Consiglio
Comunale.

Art. 18 - Edifici di classe 1

18.1 Sono edifici di classe 1 gli edifici di peolare interesse storico e/o artistico, monunent@ssimilati o
parificati agli edifici notificati e vincolati aiensi del D.Lgs. n. 490/99.
Sugli edifici inseriti in classe 1 si ammettono lasivamente interventi di manutenzione ordinaridie
restauro, di cui all'art. 6 punto 6.2.

18.2 | progetti saranno corredati da un precisevo dello stato di fatto e dalla analisi storicotica, di cui
all'art. 6 punto 6.2.1 e 6.2.2, degli immobili adtp di intervento e del contesto, nonché da ugizata
documentazione fotografica.

18.3 Gli immobili compresi nella classe 1 possessere destinati esclusivamente a funzioni cotvpaton le
loro tipologie e il loro carattere originario.

16



Art. 19 - Aree di classe 2

19.1 Sono le aree notificate e vincolate ai see$iD.Lgs. 490/99 e le pertinenze o i giardinipdrticolare
interesse storico-artistico o ambientale.
In dette aree € prescritta la conservazione e pgpiene, anche tramite sostituzione, delle essesgetali
esistenti.
Qualsiasi intervento sulle medesime dovra avvemdlerispetto del "Regolamento comunale per la dutel
del patrimonio arboreo ed arbustivo della citta".

19.2 Sugli eventuali edifici presenti in taliear riconosciuti congrui e funzionali alle stesseppure non
classificati secondo le presenti norme, sono anibilisgiterventi fino al risanamento conservativdono
da demolire eventuali manufatti riconosciuti compesfetazioni o in contrasto con i caratteri daliee.

19.3 FE'inoltre prescritta la conservazione dedeimentazioni, degli elementi decorativi e degtedi esistenti,
nel rispetto del disegno originario o storicizzato.

Art. 20 - Edifici di classe 3

20.1 Sono edifici di classe 3 gli edifici conesibinti caratteri tipologici o che si configuranared "Punti
Nodali" dei tessuti storici e consolidati dellat&ie dei centri minori, coevi ed omogenei ai cestessi.
Sugli edifici inseriti in classe 3 sono ammessiigterventi finalizzati al recupero del patrimoredilizio
esistente fino al risanamento conservativo di ditidara 6 punto 6.3, con le limitazioni previstd'att. 5,
punto 5.2 relativo alla manutenzione straordinaria

Art. 21 - Edifici di classe 4

21.1 Sono edifici di classe 4 gli edifici di pediare interesse documentario ed ambientale, alizeazione
coeva, 0 non, alla formazione del tessuto, cheita@stono in larga misura i tessuti storici e cditsi
della citta e dei centri minori.

Sugli edifici inseriti in classe 4 sono ammissilgili interventi di recupero del patrimonio edilizésistente
previsti dalle presenti norme fino alla ristrutziane edilizia R1, con le limitazioni di cui alita6 punto
6.3.

21.2 Il complesso immobiliare denominato Istitemidoff, ubicato in Via San Niccolo, n.30, iddictto
catastalmente al foglio 174, porzione delle paltecé9, 50, 66 e 67, pud ospitare le seguenti dazibni
d’'uso: residenziale comprensiva degli esercizi cenamli di vicinato.

Art. 22 - Edifici di classe 5

22.1 Sono edifici di classe 5 quelli realizaatepoca successiva di quella di formazione deutesedilizio,
che presentano caratteri ed allineamenti compiatitsil il contesto.
Sugli immobili inseriti in classe 5 sono ammestii tyli interventi sul patrimonio edilizio esistenprevisti
dalle presenti norme, fino alla ristrutturaziondipo R2 o R3.
Non &€ ammessa la somma degli interventi riferitdue tipi di ristrutturazione.

22.2 Il complesso immobiliare denominato Ex Mecdassile, ubicato in Via Taddeo Alderotti, ident#io
catastalmente al foglio 35, porzione della pardcel39, pud ospitare le seguenti destinazioni d'uso
residenziale, comprensiva degli esercizi commerdalicinato; direzionale, comprensiva delle atév
private di servizio; turistico-ricettiva.

Art. 23 - Edifici di classe 6

23.1 Sono edifici in classe 6 gli edifici realizzéti epoca successiva a quella di formazione delutess
edilizio che presentano caratteri, volumi e allmeati non compatibili con il contesto.
Su tali edifici si ammettono interventi fino allgstrutturazione edilizia, da attuarsi mediante rveato
edilizio diretto.
Si ammettono altresi per intervento edilizio dodtt sostituzione edilizia o la ristrutturaziondoamistica
qualora la superficie utile lorda prevista non supes00 mq e siano rispettate le prescrizioni aadée
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dall’art. 23, comma 2.

23.2 Gli interventi di sostituzione edilizia e w$trutturazione urbanistica diversi da quelli dii all’art. 23
comma 1 si ammettono soltanto previa approvaziangndpiano urbanistico attuativo nel rispetto delle
seguenti prescrizioni:

a) la superficie utile lorda risultante dall'interto non potra eccedere la superficie utile lorelfledlificio
esistente calcolata con le modalita previste dgbRenento Edilizio, senza alcun coefficiente magaivo;

b) la ricostruzione dovra disporsi prevalentemestgli allineamenti stradali definiti dall'edificato
preesistente;

c) l'altezza massima non potra superare quella anddgli edifici che costituiscono il fronte straalal
dell'isolato; si intende per isolato quella poradat territorio delimitata dalla viabilita pubbligaeesistente
allintervento. Nel calcolo dell'altezza media ndevono essere considerati gli edifici oggetto @linénto
nonché gli edifici il cui fronte dista oltre 14 medlalla pubblica via; I'altezza massima del nuadificio
comungue non puod essere superiore a 13 metrigh@eza si riduce a 7 metri qualora il nuovo edifisi
collochi all'interno di un isolato; in ogni caso rep fatte salve esclusivamente le imposizioni dertiva
dall'applicazione delle norme di salvaguardia idiceupreviste dalle presenti norme;

d) non potranno essere realizzati corpi di fabbricai fronti abbiano dalle pareti degli edificiigtenti
distacchi inferiori alle altezze dei fronti intesasi degli edifici di progetto, qualora almeno wwle pareti
antistanti sia finestrata; tali distacchi non potra comunque essere inferiori a 10 metri qualonéefvento
si collochi all'interno di un isolato;

e) dovranno essere definiti gli interventi voltieatiotazione o riqualificazione degli spazi pubiblic

23.3  Abrogato

23.4 Gli interventi relativi al'ex complesso del teatf@omunale saranno attuati attraverso specificogpi@in
recupero (PR). A tali interventi, fino all’attuan® del piano di recupero, si applicano le Normeniche di
Attuazione vigenti al momento dell’efficacia dellariante con la quale € stato introdotto il preseamma
(DCC 2009/C/00025 del 16.03.09 pubblicata sul BURA3 del 10.06.09).

Il complesso immobiliare denominato ex teatro Coaben identificato catastalmente al foglio 156,
particelle 98, 100, 101, e al foglio 163, partieell, 2, 3, 4, pud ospitare le seguenti destinaziarso:
residenziale, comprensiva degli esercizi commerdialicinato; commerciale, relativa alle medieusture

di vendita; turistico-ricettiva; direzionale, corepsiva delle attivita private di servizio.

23.4 bis L'immobile denominato “Conventino nuovalentificato catastalmente al foglio 118 particéi8 e
altre puo essere demolito. La ricostruzione non @ecedere 2000 mq di superficie utile lorda. 1l vauo
edificio pud ospitare la destinazione d'uso resaile, comprensiva degli esercizi commerciali dinato
alle seguenti condizioni:

- alloggio minimo di superficie utile netta abitlEbmaggiore o uguale a 40 mq

- altezza massima minore o uguale a quella ddltemesistente oggetto di demolizione

- posto auto pertinenziale minimo 1 per ciascuoggjio.

Deve inoltre essere verificata la possibilita dualificare il collegamento pedonale pubblico fia Villani
e via Giano della Bella.

23.5 Fatta salva la disciplina urbanistica degtnobili pubblici gia oggetto di procedura di evide pubblica
o di alienazione e fatti salvi gli immobili gia &sti nei piani di alienazione immobiliare appravat
dall’Amministrazione, gli immobili pubblici seguinao la disciplina urbanistica specifica per essbiita
dal Consiglio Comunale. Gli interventi su immobgia inseriti nella cartografia del P.R.G. vigente
all'interno di un perimetro P.U.C. rimangono sogigatla disciplina di cui all’art. 11 delle N.T.Anel
rispetto delle prescrizioni contenute nel commaPRpdesente art. 23.
Agli interventi assoggettati a un P.U.C. o a ud.R. gia approvati si applica la disciplina deltiaolo 23
delle N.T.A. vigente al momento dell’approvazione.

Art. 24 - Edifici di classe 7
24.1 Sono gli edifici di classe 7 quelli non catipili con il tessuto edilizio.
Gli edifici cosi classificati dovranno essere détingenza ricostruzione. Tale prescrizione saspeattata

da progetti di risanamento e da Piani di recuparaui siano compresi gli edifici suddetti oppureasa
attuata dal Comune, previa acquisizione - ancheantesproprio dell'immobile.
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Sono ammessi la manutenzione ordinaria e gli eraintnterventi necessari a garantire l'incolumita
pubblica.

Art. 25 - Edifici di classe 8

25.1 Sono edifici di classe 8 gli edifici e coegsi isolati, aventi particolare interesse tipatoge /o documen-
tario.
In tali edifici si ammettono interventi di manutémze ordinaria, di manutenzione straordinaria,isina-
mento conservativo e di ristrutturazione edilizia Redi art. 7 punto 7.1) nel rispetto dei caratte
tipologici ed architettonici storicizzati.

25.2 Ogni intervento negli edifici di classe 8ubordinato alla presentazione di un progetto tinjtaorredato
da analisi storico-critica e da analisi della cetesiza degli edifici , delle sue pertinenze e, esista, del
patrimonio arboreo di quest'ultime.

25.3 Le aree di pertinenza degli edifici di cui aépente articolo sono soggette a tutela dello stafatto, con
particolare riferimento alle sistemazioni a verdeadle alberature.

25.4 1l complesso immobiliare denominato colonicapiizza Eugenio Artom, ubicato in via dell’Accademia
del Cimento, identificato catastalmente al fogli8 Particella 1133 e 1143, pud ospitare le seguenti
destinazioni d'uso: residenziale comprensiva degdiercizi commerciali di vicinato; direzionale,
comprensiva delle attivita private di servizio;istico-ricettiva.

Art. 26 - Aree di classe 9

26.1 Sono le aree destinate a verde privatoagesldi pertinenza di edifici pubblici e privati.
Salvo i casi esplicitamente previsti dalle preseatime, le aree inserite in classe 9 sono inedifica
devono essere mantenute a cura dei proprietagaiticolare per cid che concerne le alberature e le
sistemazioni a verde.

26.2 E’ ammessa la manutenzione ordinaria e rslirgaria degli edifici esistenti, nonché gli intenti di
restauro e risanamento conservativo, senza nessugiento di volumi o superfici.

26.3 Nelle aree classificate 9 & ammessa laaadione di serre stagionali e smontabili, di eletinginarredo
fisso.

26.4 Nelle aree inserite in classe 9 di pertinedz edifici che ospitano pubblici esercizi € coiide
l'installazione temporanea di strutture leggeren®rgabili, finalizzate allo svolgimento di attivita
carattere stagionale degli esercizi medesimi, prewitorizzazione del Sindaco che fissa anche iiterm
temporali entro cui dette strutture devono esseresse e le relative garanzie convenzionali e diskjrie.

26.5 Analoga autorizzazione potra essere concafieacondizioni che risultassero necessariera fli non
apportare pregiudizievoli alterazioni al contegter la realizzazione di serre nelle aree facentepdella
classe 9 gia destinate a vivai e colture pregiate.

26.6 Nelle aree inserite in classe 9 € ammesswodigimento di attivita commerciali ed esposits@o quale
estensione di analoghe attivita che abbiano selfedificio del quale l'area scoperta costituiséesttia
pertinenza, compatibilmente con le caratteristambientali e vegetazionali delle aree.

26.7 In caso di demolizione e ricostruzione deglifici di cui alla classe 6, € ammessa la reatimme di
volumi edilizi su aree inserite in classe di partima 9, secondo le modalita previste dalle presemthe
(art. 23).

26.8 Salvo diversa esplicita previsione delle présgorme, nelle aree inserite in classe 9 non fessa la
realizzazione di pavimentazioni impermeabili.
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Art. 27 - Negozi di interesse storico, artistico documentario

27.1 | negozi di interesse storico, artisticdazumentario, elencati all'allegato n° 2 delle pnéisnorme,
costituiscono patrimonio tipico della citta di Fize.
In detti locali non & ammessa la modificazione dagledi, delle vetrine e delle mostre. E’ ammelssa
modificazione della destinazione d’'uso purché cdibpa con arredi, vetrine e mostre.

27.2 Detto elenco pud essere modificato con eediione del Consiglio Comunale.
L'elenco stesso sara articolato in piu classifimaiziindividuando comunque i locali destinati atigg@anato
artistico tradizionale; sino al momento di taleticalazione, i locali utilizzati per artigianatotiatico
tradizionale nel perimetro dei viali e delle anécmura non possono subire variazioni della destinaz
d'uso.

27.3 E' prescritto il mantenimento, con i necasaterventi di manutenzione, di risanamento covatvo e di
restauro, delle mostre, degli arredi e delle insatdgi negozi nonché dei manufatti comunque indrestie-
lenco .

CAPITOLO Il :ZONE"B" E"C", A PREVALENTE DESTINAZIONE RESIDENZIALE EMISTE

Art. 28 - Zona omogenea B

28.1 Le zone omogenee "B" si suddividono in:
B.1 sottozone edificate sature;
B.1T sottozone edificate sature da tutelare;
B.2.1 sottozone di integrazione;
B.2.2 sottozone di completamento;
B.L sottozone edificate in forza di lottizzazi@munvenzionate.
Tali zone sono destinate prevalentemente alla epgal ed ai relativi servizi primari. Destinazioni
compatibili diverse dalla residenza potranno esaermesse solo a seguito dell'approvazione dei Hiani
settore.

28.2 Nelle planimetrie di PRG sono indicate cppasito simbolo le Zone B soggette a piano di recoigvedi
anche Regolamento Edilizio Comunale).
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Art. 29 - Sottozone edificate sature B.1

29.1 Comprende le aree edificate a prevalenténdesne residenziale in cui si considera esalaifzossibilita
edificatoria.
In tali sottozone sono consentiti, tramite inteteeadilizio diretto:
- tutti gli interventi sul patrimonio edilizio esente fino alla ristrutturazione edilizia;
- gli interventi di sostituzione edilizia e di nmigtturazione urbanistica qualora la superficieeutbrda
prevista non superi i 500 mq e siano rispettafgdscrizioni indicate dall’art. 29, comma 2;
- gli interventi previsti dalle disposizioni a ctieae straordinario di cui alla L.R. 24/2009 pepdriodo
della sua vigenza.

29.2 Gli interventi di sostituzione edilizia e r@strutturazione urbanistica diversi da quelliaii all’art. 29,
comma 1, si ammettono soltanto previa approvazaingn piano urbanistico attuativo nel rispetto éell
seguenti prescrizioni:

a) l'altezza massima non potra superare quella anddgli edifici che costituiscono il fronte straslal
dell'isolato; si intende per isolato quella poradati territorio delimitata dalla viabilita pubbligaeesistente
allintervento. Nel calcolo dell'altezza media ndevono essere considerati gli edifici oggetto eéiménto
nonché gli edifici il cui fronte dista oltre 14 medalla pubblica via; I'altezza massima del nuadificio
comungue non puo essere superiore a 13 metriali@eza si riduce a 7 metri qualora il nuovo edifisi
collochi all'interno di un isolato; in ogni casorsp fatte salve esclusivamente le imposizioni detiva
dall'applicazione delle norme di salvaguardia idiceupreviste dalle presenti norme;

b) la superficie coperta (Sc) dei nuovi edifici mmotra superare quella degli edifici preesistenti;

¢) dovranno essere definiti gli interventi voltieatiotazione o riqualificazione degli spazi pubiblic

29.3 Nel caso di interventi di sostituzione eifilj di ristrutturazione urbanistica, o di variamadi destinazione
d'uso dell'intero immobile, gli edifici dovrannosese dotati di spazi per parcheggi nella misuraigtae
dalle norme vigenti.

Nel caso di interventi di sostituzione edilizia, dstrutturazione urbanistica dovranno inoltre esse
rispettate le prescrizioni relative alle distanzaime indicate dal D.M. 1444/1968 e dal Codice (@ivi

29.4 Fatta salva la disciplina urbanistica degtnobili pubblici gia oggetto di procedura di evida pubblica
o di alienazione e fatti salvi gli immobili gia &sti nei piani di alienazione immobiliare appravat
dall’Amministrazione, gli immobili pubblici seguinao la disciplina urbanistica specifica per essbiita
dal Consiglio Comunale. Gli interventi su immobgia inseriti nella cartografia del P.R.G. vigente
all'interno di un perimetro P.U.C. rimangono sogigatla disciplina di cui all’art. 11 delle N.T.Anel
rispetto delle prescrizioni contenute nel commaPRpdesente art. 29.
Agli interventi assoggettati a un P.U.C. 0 a un.R.lgia approvati si applica la disciplina delliadlo 29
delle N.T.A. vigente al momento dell’approvazione.

Art. 30 - Sottozone edificate sature da tutelare BT

30.1 La planimetria del PRG delimita, con apmogerimetro, le sottozone edificate sature da dutel
comprendenti aree edificate aventi caratteri unigachitettonici e di tessuto, dei quali apparganuno il
mantenimento.

Valgono le norme gia dettate per le sottozone dalfart. precedente, con esclusione della rigirazione
urbanistica U2.

In tali sottozone, gli eventuali progetti di ridgturazione urbanistica devono essere corredaté aadblisi
storico-critico-stilistica di cui all'art. 6 punt®.2. comma 6.2.2, estesa allintera zona.
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Art. 31 - Sottozone edificate di integrazione B.2.1

31.1 Tali sottozone comprendono le aree a pretaldestinazione residenziale, gia edificate ordibeelle
quali possono essere ammessi ampliamenti, sopeaébev e nuove edificazioni, anche previa demotigio
dei volumi esistenti.

In tali sottozone il Piano si attua per interveatilizio diretto e sono ammessi i seguenti intetiven
- tutti quelli previsti dalle presenti norme sutgirmonio edilizio esistente;
- la nuova edificazione, per ampliamenti, sopraat@ni e nuove costruzioni nelllambito dello stesso
lotto e/o in lotti interclusi, anche preceduta @andlizione degli edifici esistenti.

31.2 Per gli interventi di nuova edificazionei @@mprese nuove costruzioni, ampliamenti e sopxeioni)
valgono i seguenti parametri massimi:
- U.F.=0.75 mg/mq
- 1.F. =2,5 mc/mq
- altezza massima=13.00 ml.
- distanza minima fra edifici = ml. 10.00, oppuneaiderenza.

31.3 Per le sole nuove costruzioni valgono iedirseguenti prescrizioni:
- i piani terreni degli edifici, per le parti presanti su spazi pubblici, dovranno avere altezmainferiore
a m. 3,50 nel caso di destinazioni non residenziali
- le planimetrie del PRG e/o le presenti normedado i casi in cui & prescritta I'edificazione §ld
stradale.

31.4 Le sopraelevazioni e gli ampliamenti di ediéisistenti devono rispettare le norme di Regolamé&idlilizio
stabilite per i lotti liberi.
Gli indici e le prescrizioni di cui al precedentsomma 31.2 non si applicano nel caso di interveuti
patrimonio edilizio esistente per i quali, allaalai adozione della presente Variante, sia stédaciata
concessione edilizia.
Tutte le costruzioni dovranno essere dotate diispar parcheggi privati nella misura prevista dalle
normative in materia.

31.5 Per l'edificazione dell'area B2.1, soggettaPdC, posta fra Via Pisana e Via F. Lippi, I'appasit

convenzione dovra contenere le seguenti presciizion

- cedere gratuitamente l'area destinata a parcheggfiblico interna al perimetro soggetto a PUC e
realizzare e cedere gratuitamente il parcheggisste

- realizzare un passaggio privato ad uso pubblicdarghezza minima non inferiore a m. 7, all'interno
della zona B2.1, lungo il confine con la zona G2pepeggio, le cui modalita di attuazione verranno
precisate nel PUC.

Il perimetro del PUC é riportato nella tavola “Cajpa insediativa del P.R.G.” — allegato n. 1 allegenti

Norme.

31.6 Per le tre aree di cui al Programma sperinerntaedilizia residenziale “20.000 abitazioni iffitto”
denominateVia Arnoldi, Via di Scandicce Via Francesco De Pinedde previsioni si attuano mediante
P.U.C.. Per esse prevalgono le specifiche presaiiziella relazione geologica di fattibilita e gpecifici
parametri urbanistici indicati a seguire:

Via Arnoldi Via di Scandicci Via F. De Pinedo
S.U.L. massima mq 3.200 mq 1.311 mq 2.600

Dovranno essere destinate all’affitto permaneratf' &fitto temporaneo le seguenti quote minime:

Via Arnoldi
S.U.L. minima destinata ad alloggi in affitto: mig500
Numero minimo di alloggi destinati all'affitto: 28 cui 20 in affitto permanente e 3 in affitto teonganeo

Via di Scandicci

S.U.L. interamente destinata ad alloggi in affilgmanente
Numero minimo di alloggi in affitto permanente: 20
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Via Francesco De Pinedo
S.U.L. minima destinata ad alloggi in affitto pemeate: mq 747
Numero minimo di alloggi in affitto permanente: 10

L’altezza massima degli edifici non dovra essepesore ai seguenti valori;

Via Arnoldi
H massima : mt. 10,50

Via di Scandicci
H massima : mt. 13,50

Via Francesco De Pinedo
H massima : mt. 20,00

Gli interventi dovranno inoltre garantire un alteello qualitativo tale da concorrere alla riquigiizione
edilizia, urbanistica e ambientale del contestandinteressato. Si dovra orientare la progettazie@iso
I'utilizzo di criteri miranti alla qualita degli sediamenti residenziali in ordine a durabilita, otenibilita e
presenza di elementi di bioedilizia.

E’ ammessa sul confine di proprieta, ove indispbifsala realizzazione di rampe pedonali aperte.
Fermo restando il rispetto dei parametri urbariisboitenuti nella presente norma, € possibilepresenza
di iniziative che interessino piu aree e nell'aitidi una migliore e piu razionale distribuzione ldatioggi
in locazione, lo spostamento di quote di alloggitohati all’affitto da un’area ad un’altra di cui gresente
Programma. Tale possibilita dovra essere esplcéatefinita in fase di convenzione.

Ulteriori prescrizioni

Area di intervento Via Arnoldi - si prescrive:

— che l'edificazione si attesti sulla parte a sudstwdell’area, lasciando inedificata la parte
prospiciente la collina; inoltre la distribuziomgerna dovra essere garantita attraverso una
viabilita di servizio posizionata in modo tale datare di frazionare ulteriormente I'area
oggetto di intervento e di consentire la realizaagi di un'ampia superficie di verde
pubblico;

— che sia garantito il rispetto dei criteri di intento indicati nel P.T.C.P. “Statuto del
Territorio”, titolo I, capitolo 8.2, ovvero che igihsediamenti previsti siano comunque
finalizzati ad attuare forme di tutela e di valaazione delle peculiarita presenti nel
contesto paesaggistico ambientale;

— che la superficie di parcheggi pubblici da assieursia pari a 160 mqg. da reperire
allinterno dell'area o nelle adiacenze immediate.

Area di intervento Via di Scandicci— si prescrive:

— che la superficie di parcheggi pubblici da assieirsia pari a 66 mg. da  reperire
allinterno dell'area o nelle adiacenze immediate;

— di osservare i principi d’'uso del territorio e ghiettivi di tutela individuati nel P.T.C.P.
“Statuto del Territorio”, titolo Il - urbanisticeel territorio — ed in particolare i “criteri per
la citta esistente”, capitolo 9.2, par. 9.2.4 etlive | e Il.

Area di intervento Via De Pinedo- si prescrive:

— che i lavori per la messa in sicurezza idraulicardiono essere realizzati contestualmente
all'intervento edilizio e comunque dovranno essearenclusi prima del rilascio
dell'abitabilita. In particolare gli accessi ai gges e le superfici utili dovranno essere
posti a quota di sicurezza idraulica slm. non iofer a m. 47,25. Conseguentemente
'accumulo di acqua di esondazione nella vascaraggtto dovra essere non inferiore a
mc. 232,62 calcolati rispetto ad un piano di campagftuale di m. 46,95 sim.;

— che eventuali parcheggi privati o pubblici di sdjpée dovranno essere posti a quota di
sicurezza idraulica sIm. non inferiore a m. 47,25;
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— di osservare i principi d'uso del territorio e ghiettivi di tutela individuati nel P.T.C.P.
“Statuto del Territorio”, titolo 11l - urbanisticdel territorio — ed in particolare i “criteri per
la citta esistente”, capitolo 9.2, par. 9.2.4 etlive | e II.

— che la superficie di parcheggi pubblici da assimursia pari a 130 mg. da  reperire
allinterno dellarea o nelle adiacenze immedial2ovra essere verificata la quota
d'imposta dei parcheggi esterni al comparto d'weéato n. 9, rispetto alla quota di
protezione idraulica prescritta dalle NTA ed, evafinente, mettere in sicurezza e
compensare con le modalita di cui alle medesime NTA

31.7 Per I'area di cui al programma d’Intervent@8ale per la Realizzazione di 45 Alloggi SperinaéinD.M.
16 Marzo 2006) - Viale Giannotti, prevalgono le afiehe prescrizioni della “Relazione sulla fattita
degli interventi per gli aspetti geologici ed idiieill e gli specifici parametri urbanistici indidad seguire:
Numero di alloggi da realizzaret5. | tagli degli alloggi avranno un minimo di 4%). ed un massimo di
75 mq. di superficie utile, con una media di cié@amg;

L'edificio prospiciente viale Giannotti sara compmgla 5 (cinque) piani fuori terra; € ammissibiée |
realizzazione di un sesto piano fuori terra a czinde che sia realizzato arretrato, rispetto ahtfro
dell'edificio medesimo su viale Giannotti, di unmmo di 2 (due) metri;

L'edificio prospiciente via Traversari sara commosia 3 (tre) piani fuori terra; € ammissibile la
realizzazione di un quarto piano fuori terra a dpiotie che sia realizzato arretrato, rispetto ahtie
dell’edificio medesimo su via Traversari, di un mio di 2 (due) metri. Lo sviluppo di quest’ultimo
edificio dovra avvenire all'interno di un’area digfondita, rispetto al filo marciapiede interno.2di (venti)
metri;

Altezza massima dei fabbricatitferiore od uguale a 20 (venti) metri;

Dovranno essere tenute in considerazione le ingiocazontenuti nelle cartografie e quanto stabitille
Norme di Attuazione del PTCP, nella Relazione Galeemelle Monografie dei Sistemi Territoriali Ldica
e nelle prescrizioni e direttive dello Statuto @elritorio;

Superficie minima per attrezzature di quarties&1 mq.;

Superficie minima di parcheggio pubblic200 mqg. da reperire all'interno dell’area;

Dovra essere realizzato un spazio pubblico diziefe per garantire il collegamento pedonale tedevi
Giannotti e via Traversari in continuita con I'aésiste piazza Pellegrino Artusi;

Gli interventi dovranno, inoltre, garantire unadlitvello qualitativo tale da concorrere alla ridjfieazione
edilizia, urbanistica ed ambientale del contesttano interessato. Si dovra orientare la progett@zi@rso
I'utilizzo di criteri miranti alla qualita degli sediamenti residenziali in ordine a durabilita, otenibilita e
presenza di elementi di bioedilizia.

31.8 Per il completamento dell'area B2.1 postaia Burci, soggetta a piano di recupero, prevalgerseguenti
prescrizioni:
- allarea in questione viene attribuita una cag@aedificatoria massima pari a ulteriori 1.500 mdsdL
rispetto a quanto sino ad oggi esistente e comunga®ltre 4.900 mq di SUL;
- la SUL con destinazione residenziale non potce@ere i 1842,50 mq;
- lintervento potra riservare non oltre 1500 mqSliL a destinazione residenziale da realizzarsiasop
I'ultimo piano edificato;
- l'altezza dell'ultimo piano edificato, misuratalth quota di estradosso finita del solaio esistefino
all'intradosso delle nuove coperture in gronda, dorra eccedere i m 3,50 per gli edifici posti anteo
dell'intervento e fronteggianti le abitazioni prestenti e i m 4,50 per gli edifici posti a valle.
- le funzioni ammissibili (ai sensi della LR 1/2QQ%ll'area oggetto di intervento sono: residergialon
residenziale, parcheggio, aree verdi, aree verdsdipubblico.
Per quanto attiene la destinazione non resideniidieata con la dicitura “SUL non residenziale'ghe
elaborati del PdR, essa comprende la pil ampia gadindestinazioni, dal commerciale al direzionale,
sportivo — ricreativo, di servizio e comunque tuéaltre destinazioni ammissibili nella zona onmuege B.
Tali destinazioni dovranno essere dimensionateaselalla disponibilita delle aree a parcheggioquies
negli elaborati del piano di recupero.
La destinazione commerciale potra riguardare switgli esercizi di vicinato, nel rispetto della gige
normativa di settore.
| piani posti alle due quote piu basse dell'edificlovranno essere adibiti esclusivamente a parahegg
ferma restando la quota minima complessiva di taira 2 della L. 122/89, per ogni alloggio doweasere
garantito almeno un posto macchina.
| parcheggi residui nella quota di cui all'art. 8lld L. 122/89, e di cui alle quote delle altre tdeszioni,
dovranno essere prioritariamente riservati, ai Zirdeterminati dalla proprieta, ai residenti e attvita
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economiche presenti nella zona contermine all'dréatervento.
Verranno inoltre realizzati, ai sensi dell’art. &3 Regolamento edilizio, parcheggi per biciclette.

Art. 32 - Sottozone di completamento B.2.2

32.1 Sono le aree a prevalente destinazione resaerancora libere in cui possono essere ammassen
edificazioni.
In dette sottozone il Piano si attua per intervesditizio diretto con i seguenti limiti:
- U.F.=0,45 mg/mq
- I.F. =2,5 mc/mq
- altezza massima = 7.00 ml.
- distanza minima fra edifici = m 10.00 oppure @eeenza

32.2 Per le sole nuove costruzioni valgono iedirseguenti prescrizioni:
- i piani terreni degli edifici, per le parti presanti su spazi pubblici, dovranno avere altezmainferiore
a m. 3.50 nel coso di destinazioni non residenziali
- la distanza minima dai confini di zona é parila%r00.
- le planimetrie del PRG e/o le presenti normedado i casi in cui & prescritta I'edificazione §ld
stradale.

32.3 Gli indici e le prescrizioni di cui al pretmte comma non si applicano nel caso di interveuiti
patrimonio edilizio esistente per i quali, allaalai adozione della presente Variante, sia stédaciata
concessione edilizia.

32.4 Tutte le costruzioni dovranno essere dotatepdizi per parcheggi privati nella misura previdédle
normative vigenti in materia.

Art. 33 - Sottozone edificate in forza di lottizzamoni convenzionate B.L

33.1 Sulle planimetrie di Piano nonché nella jphetria 1:10.000 (all. n° 3) che costituisce pantegrante
delle presenti Norme, sono riportati i perimetrileldottizzazioni convenzionate gia delimitate ReR.G.
'62, nonché di quelle successive .
All'interno di tali perimetri resta in vigore lagtiiplina stabilita dalle deliberazioni di approvam e dalle
convenzioni, e dalle modifiche introdotte con sssbee varianti di Piano Regolatore approvate fino
all'adozione delle presenti norme.

33.2 Nelle sottozone B.L gia edificate, per glierventi sul patrimonio edilizio esistente e seenphe la
materia non sia diversamente regolata dalla Comeeezsi applica la disciplina di intervento preaiper
le sottozone B.1.

Art. 34 - Zone Omogenee C

34.1 Le zone Omogenee C si suddividono in:
Sottozone C1 di nuovo impianto suddivise in:
Sottozone C 1.1
Sottozone C.1.2
Sottozone C2 di ristrutturazione urbanistica
Sottozone C3 di espansione e di recupero in airatiuazione

34.2 | parametri urbanistici delle Sottozone €2X2 sono riportati nell'allegato n° 1: “Capacitdediativa del
PRG".
Le superfici indicate sotto il simbolo SS nell'gllo di cui sopra, (destinate a servizi ed attriezeada
cedere al Comune), devono essere riservate allazazone:
- per almeno la meta per standards a verde pubdlaparcheggi,
- per la residua parte per attrezzature di intergasbblico generale o collettivo per attivita sticia
ricreative, socio-sanitarie, culturali.
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Art. 35 - Sottozone C1: di nuovo impianto

35.1 Tali sottozone comprendono le parti delittmio comunale destinate a nuovi insediamentidesziali e
misti. Esse si articolano in due sottozone C1.1.& @ sono perimetrate nelle planimetrie di P.R.G.
All'interno di ciascun perimetro, sono indicati glpazi pubblici destinati a strade e piazze.

Nella planimetria 1:10.000 che costituisce partegrante delle presenti Norme (all. n° 1: capatita
sediativa del P.R.G.) sono riportate le zone C1CIL&, nonché in apposita tabella, i valori massieiia
volumetria Vt e della superficie utile lorda Sulizzabili, delle rispettive aliquote di competerfaabblica

e privata, nonché le funzioni ed attrezzature tevie la superficie minima delle aree da cedere
gratuitamente al Comune per strade, piazze, veatgezzature pubbliche (Ss).

Nelle sottozone C1.1 il P.R.G. si attua mediant& . di iniziativa pubblica.

Nelle sottozone C1.2 il P.R.G. si pu® attuare iptrvento diretto (progetto unitario convenzionatei
casi in cui esso stabilisce in maniera particolgiatg la disciplina d’'uso e di intervento.

35.2 1l P.U.E. o le relative Convenzioni defimrm, nel rispetto dei valori massimi e minimi figsskalla tabella
allegata, di cui al precedente comma, il volume mlessivo realizzabile (Vt), la superficie utile dar
realizzabile (Su), la distribuzione, per funziodelle aree pubbliche da cedere gratuitamente aluBem
(Ss), la aliquota di Vt e Su di competenza pubbliganinima aliquota, in percentuale, dei volundedle
superfici utili lorde destinate alla residenza.

35.3 |l P.U.E., esteso a tutta la zona delimit&thP.R.G., pud proporre una ubicazione delle destinate a
servizi diversa da quella prevista dal P.R.G. e pretisare, completandola, la maglia stradale t@par
nella planimetria di Piano.

35.4 Prima dell'approvazione del P.U.E., neglfiedeventualmente esistenti nelle sottozone @hosammessi
unicamente interventi di manutenzione ordinarigr@osdinaria.

35.5 Nelle sottozone C1 sono ammesse la residenza,l¢utiestinazioni compatibili con la residenzacivm-
prese le attrezzature commerciali (nel rispetto Bli@no del commercio), le attivita direzionali ech-a
ministrative pubbliche e private, le attivita alpeiere ed i pubblici esercizi, le attivita artigidine di
servizio alla produzione, le attivita industriabminquinanti e/o moleste.

In particolare, nella sottozona C1.1 di Casteliopvede l'insediamento di attivita produttive atlo
contenuto di ricerca e di sviluppo che potrannceessanche funzionalmente connesse con le Facolta
scientifiche localizzate nel Comune di Sesto edtri@si prescrive che:

- la superficie dell'area da destinare a ParcdoRedo non risulti inferiore a 80 ettari;

- I'edificazione debba essere contenuta nei lighit00.000 mc. per I'edilizia pubblica e 800.000. rdc
edilizia privata per congruenza con i caratteri mmtali, paesaggistici ed urbanistici e con le
caratteristiche morfologiche dell’area interessattgstando la stessa edificazione lungo I'asse/idé
Xl Agosto e distanziando gli edifici quanto piu pilsle rispetto all’area aeroportuale, sia per mofli
sicurezza, sia per contenere al massimo la supgedigetto di impermeabilizzazione;
la tipologia edilizia della futura Scuola Sottficiili dei Carabinieri (da Accordo di Programmaa gi
sottoscritto) sia configurata secondo i modelli moapit possibile “aperti” nel territorio in modaad
consentire la fruizione alla citta ed al sistemdraopmolitano delle attrezzature presenti non aveastattere
strettamente militare, mediante adeguate formeme&nzionamento;

- le definitive previsioni della tramvia e del tatella strada di collegamento cosiddetta “PerRittasoli-

Mezzana” siano rimandate al Piano Guida dell’aremspecifici Accordi di Programma o Protocolli di

Intesa, in quanto trattasi di indicazioni non risgenti a quelle che saranno le definitive collocaizin

loco delle infrastrutture, pur essendo confermatequiesta sede I'esigenza di realizzare il tratto di

pertinenza della suddetta “Perfetti Ricasoli-MezZan

siano realizzate adeguate casse di espansionié Pistema della Bonifica della Piana di Sestdi, da

compensare gli effetti della impermeabilizzaziomgivhnti dagli insediamenti previsti, secondo qoant

riportato anche dal parere della CRTA/Sezioni Raursiulladeguamento del Piano della Bonifica per
detto territorio, predisposto dal Comune stesso.

Nelle planimetrie di P.R.G. in localita “Guarloné'riportata un’area C.1.2 identificata con il soto “Area
attrezzata per Nomadi”.
In tale area valgono i seguenti parametri:

volume edificabile mc. 900

superf. Utile edific. Mq 250
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dovra inoltre prevedersi una fascia di rispettontli 10 relativa alla strada di progetto in corrisgenza di
tale area.

35.6. E sottoposta a preventiva approvazione deidPGuida di cui al precedente art.13, la sottoZoh2 del
centro Commerciale integrato di S. Lorenzo a Grdueparticolare per l'area commerciale l'altezza
massima consentita & paria m. 12.

35.7 Nell'area C1.2 "Via Aretina" si applica quaptevisto dalle N.T.A. del P.U.E. di cui all'ar2.5b.
Il perimetro ed i parametri urbanistici sono inBamella tavola e nella tabella della "Capacitaentiativa
del P.R.G." (allegato 1 alle presenti Norme).

35.8 Per le quattro aree di cui al Programma spettate di edilizia residenziale “20.000 abitazionaffitto”
denominateVia Pistoiese -Via di BrozzLa Sala San Lorenzo a Greve Via Empolj le previsioni si
attuano mediante P.U.C.. Per esse prevalgono gtifsp parametri urbanistici indicati nella talmliella
Capacita insediativa allegata alle presenti nornte specifiche prescrizioni della relazione geatagdi
fattibilita.

Dovranno essere destinate ad alloggi in affittarerente e ad alloggi in affitto temporaneo le setjue
quote minime;

Via Pistoiese -Via di Brozzi

S.U.L. complessiva residenziale mq 2.000 di cui:

S.U.L. mqg 1600 a destinazione residenziale di duilS minima destinata ad alloggi in affitto perreate:
mq 690 per un numero minimo di alloggi in affitermanente pari a 10;

S.U.L. mg. 400 a destinazione commerciale e/o dinete previo reperimento — nel caso di destinazion
commerciale — del parcheggio per la sosta di refezidi cui alla normativa in vigore, privilegiand®
funzioni di carattere sociale quali farmacia, arabai, centri di quartiere, ecc.

La Sala

S.U.L. complessiva residenziale mq 14.600 di cui:

S.U.L. minima destinata ad alloggi in affitto pemaate: mg 5.535 per un numero minimo di alloggi in
affitto permanente pari a 80.

San Lorenzo a Greve

S.U.L. complessiva residenziale mq 9.700 di cui:

S.U.L. minima destinata ad alloggi in affitto pemaate: mg 3.590 per un numero minimo di alloggi in
affitto permanente pari a 50.

Via Empoli
S.U.L. complessiva residenziale mqg 5.000 di cui:

S.U.L. minima destinata ad alloggi in affitto pemeate: mg 1470 per un numero minimo di alloggi in
affitto permanente pari a 20.
L’altezza massima degli edifici non dovra essepesore ai seguenti valori;

Via Pistoiese -via di Brozzi

H massima : mt. 17,00
La Sala
H massima : mt. 15,50

San Lorenzo a Greve

H massima : mt. 20,00
Via Empoli
H massima : mt. 20,00

Gli interventi dovranno inoltre garantire un alteello qualitativo tale da concorrere alla riquigiizione
edilizia, urbanistica e ambientale del contestandinteressato. Si dovra orientare la progettazie@iso
I'utilizzo di criteri miranti alla qualita degli sediamenti residenziali in ordine a durabilita, otenibilita e
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presenza di elementi di bioedilizia.

E’ ammessa sul confine di proprieta, ove indispbifsala realizzazione di rampe pedonali aperte.
Fermo restando il rispetto dei parametri urbanistieitenuti nella presente norma, & possibile rasgnza
di iniziative che interessino piu aree e nell'aitidi una migliore e piu razionale distribuzione ldatioggi
in locazione, lo spostamento di quote di alloggitohati all’affitto da un’area ad un’altra di cui gresente
Programma. Tale possibilita dovra essere esphcéatefinita in fase di convenzione.

Ulteriori prescrizioni

Area di intervento Via Pistoiese — Via di Brozzi si prescrive:

— che i lavori per la messa in sicurezza idraulicaraiono essere realizzati contestualmente
all'intervento edilizio e comunque dovranno essarenclusi prima del rilascio
dell’abitabilita. In particolare gli accessi ai gges e le superfici utili dovranno essere
posti a quota di sicurezza idraulica slm. non iofer a m. 38,01. Conseguentemente
'accumulo di acqua di esondazione nella vascaraggito dovra essere non inferiore a
mc. 2305,00 calcolati rispetto ad un piano di cagnpaattuale di m. 37,42 sim.;

— che eventuali parcheggi privati o pubblici di sdjpée dovranno essere posti a quota di
sicurezza idraulica slm. non inferiore a m. 38 &%jne di minimizzare il rischio idraulico
non ci si potra avvalere della possibilita di cliag. 60 delle presenti norme, che
permette l'uso di meccanismi tecnologici di protes al fine di impedire I'eventuale
ingressione di acqua di esondazione;

— di osservare i principi d’'uso del territorio e ghiettivi di tutela individuati nel P.T.C.P.
“Statuto del Territorio”, titolo Il - urbanisticdel territorio — ed in particolare i “criteri per
la citta esistente”, capitolo 9.2, par. 9.2.4 etlive | e Il;

— che la superficie di parcheggi pubblici da assi@rsia pari a 83 mq. da reperire
allinterno dell'area o nelle adiacenze immediate.

Area di intervento La Sala- si prescrive:

— che i lavori per la messa in sicurezza idraulicardiono essere realizzati contestualmente
all'intervento edilizio e comunque dovranno essarenclusi prima del rilascio
dell'abitabilita. In particolare, ad eccezione g&no di calpestio del piano terra a pilotis
(superficie comunque non utilizzabile a parcheggmgni altra superficie utile dovra
essere posta a quota di sicurezza idraulica slm. inferiore a m. 38,01; eventual
parcheggi privati o pubblici di superficie dovranessere posti a quota di sicurezza
idraulica slm. non inferiore a m. 38,01; gli acéemsgarages interrati dovranno essere
posti a quota di sicurezza idraulica slm. non iofera m. 38,01. Conseguentemente
'accumulo di acqua di esondazione nella vascaraggtto dovra essere non inferiore a
mc. 22568,00 calcolati rispetto ad un piano di cagma attuale compreso tra m. 36,00 e
m. 36,50 slm.;

— al fine di minimizzare il rischio idraulico non si potra avvalere della possibilita di cui
all'art. 60 delle presenti norme, che permetted’dsmeccanismi tecnologici di protezione
al fine di impedire I'eventuale ingressione di agali esondazione;

— di prestare particolare attenzione a favorire dohizarchitettoniche che rispondano al
carattere ambientale dominante (P.T.C.P. “Statatdrdrritorio” — titolo Il — urbanistica
del territorio — ed in particolare “presenze nomi@e nel territorio aperto e nuovi
insediamenti”, cap. 8.1, par. 8.1.5 — direttiva I);

— che, data la particolare collocazione dell'aretertiusa tra due borghi storici, le tipologie
edilizie siano compatibili con quelle esistenti rantesto. Si ritiene, cioé, che sia
necessario prestare particolare attenzione allaédsione” intesa sia in senso qualitativo
sia in senso quantitativo, come rapporto tra I¢i pan il luogo, con le sue morfologie ed i
suoi paesaggi. Conseguentemente I'edificazioneadavvenire con la creazione di piccoli
nuclei lungo la viabilita minore, allontanandolapoptunamente anche al fine di creare
un’adeguata protezione ambientale dalla zona indiest seguendo le regole insediative
presenti;

— che linsediamento venga dotato degli spazi pecheggi pubblici pari a mq. 1460.
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Area di intervento S.Lorenzo a Greve si prescrive:

che i lavori per la messa in sicurezza idraulicardieno essere realizzati contestualmente
all'intervento edilizio e comunque dovranno essarenclusi prima del rilascio
dell’abitabilita. In particolare gli accessi ai gges e le superfici utili dovranno essere
posti a quota di sicurezza idraulica slm. non iofer a m. 42,20. Conseguentemente
'accumulo di acqua di esondazione nella vascaraggito dovra essere non inferiore a
mc. 2373,00 calcolati rispetto ad un piano di cagnpaattuale di m. 41,70 sim.. Le
prescrizioni relative alla compensazione dei volutiesondazione sottratti potranno
essere superate, in sede di rilascio del permdssosttuire, mediante studi di dettaglio
dotati di rilievi riferiti a capisaldi certificatiGM, che dimostrino I'impossibilita di
inondazione, anche in fase di transito, della zmygetto di edificazione;

che eventuali parcheggi privati o pubblici di sdjpée dovranno essere posti a quota di
sicurezza idraulica slm. non inferiore a m. 42 @&0ijne di minimizzare il rischio idraulico
non ci si potra avvalere della possibilita di cliag. 60 delle presenti norme, che
permette l'uso di meccanismi tecnologici di protes al fine di impedire I'eventuale
ingressione di acqua di esondazione;

che la superficie di parcheggi pubblici da assieursia pari a 485 mq. da reperire
allinterno dell'area o nelle adiacenze immediaf2ovra essere verificata la quota
d'imposta dei parcheggi esterni al comparto d’'weato n. 7, rispetto alla quota di
protezione idraulica prescritta dalle NTA ed, evaimhente, mettere in sicurezza e
compensare con le modalita di cui alle medesime NTA

Area di intervento Via Empoli - si prescrive:

che i lavori per la messa in sicurezza idraulicardieno essere realizzati contestualmente
all'intervento edilizio e comunque dovranno essarenclusi prima del rilascio
dell'abitabilita. In particolare gli accessi ai gges e le superfici utili dovranno essere
posti a quota di sicurezza idraulica slm. non iofer a m. 41,00. Conseguentemente
'accumulo di acqua di esondazione nella vascaraggtto dovra essere non inferiore a
mc. 849,00 calcolati rispetto ad un piano di campagttuale di m. 40,60 sIm.;

che eventuali parcheggi privati o pubblici di sdipée dovranno essere posti a quota di
sicurezza idraulica slm. non inferiore a m. 41@dine di minimizzare il rischio idraulico
non ci si potra avvalere della possibilita di cliagt. 60 delle presenti norme, che
permette I'uso di meccanismi tecnologici di proted al fine di impedire I'eventuale
ingressione di acqua di esondazione;

di osservare i principi d’'uso del territorio e ghiettivi di tutela individuati nel P.T.C.P.
“Statuto del Territorio”, titolo 11l - urbanisticdel territorio — ed in particolare i “criteri per
la citta esistente”, capitolo 9.2, par. 9.2.4 etlive | e II;

che la superficie di parcheggi pubblici da assi@ursia pari a 250 mq. da reperire
allinterno dellarea o nelle adiacenze immedial2ovra essere verificata la quota
d'imposta dei parcheggi esterni al comparto d'weéato n. 8, rispetto alla quota di
protezione idraulica prescritta dalle NTA ed, evahinente, mettere in sicurezza e
compensare con le modalita di cui alle medesime NTA

35.9 Nell'area C1.2 “Giuncoli 2" le previsioni sttuano mediante P.U.E. di iniziativa pubblicar Bssa
prevalgono gli specifici parametri urbanistici iodii nella tabella della “Capacita insediativa BeR.G.”
allegata alle presenti norme; per la predetta argai, intervento di trasformazione urbanistica diiga e
disciplinato dalle N.T.A. del P.U.E. medesimo.

Dovranno essere osservate le seguenti prescrifimalizzate alla riduzione delle condizioni di rigo
idraulico per I'area in esame senza trasferimestte ¢ondizioni di rischio alle aree contermini:

1)

2)

l'intervento di realizzazione dei nuovi edifici d@vprevedere I'ubicazione della quota del piano di
calpestio dei piani abitabili e/o agibili a quotanmma non inferiore a 39,70 m.s.l.m. in modo da
garantire un franco di 0,50 metri rispetto al bat#eidraulico registrato in occasione dell'evened d
1966 (battente dell’evento 1966 di 39,20 m.s.l.m.);

i locali accessori interrati e/o seminterrati sstanti i piani abitabili e/o agibili dovranno aeegli
accessi isolati mediante predisposizione di sogltanetrica di accesso posta a quota minima
superiore al massimo battente registrato in ocoasitell'evento del 1966 (battente dell’evento 1966
di 39,20 m.s.l.m.);
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3) a seguito della sopra citata modificazione morfmlagcomprendente sia le volumetrie sottratte alla
possibilita di esondazione delle acque legate raltdizzazione degli edifici sia quelle legate alla
realizzazione delle pertinenze esterne) finalizaditattenimento di condizioni di sicurezza idrauali
per il comparto da realizzare si dovra provvedess, non trasferire condizioni di rischio in zone
contermini, ad adeguata compensazione delle vohliersdttratte alla possibilita di esondazione da
calcolarsi fra la quota media dell’attuale pianmpagna (38,50 m.s.I.m.) ed il battente duecentenari
valutato nella modellazione della Autorita di Bacohel Fiume Arno (38,83 m.s.l.m.);

4) tale compensazione volumetrica stimabile pertamo2i300 m3 (0,33 m3 per 6.940 m2 di
modificazione morfologica da realizzare fra le sopitate quote di 38,50 e 38,83 m.s.l.m.) dovra
essere realizzata nell'antistante area denominatea“ Cani” (Fig. n. 1 - estratto planimetrico di
C.T.R. in scala 1:2.000) che ha una superficieldotih 14.500 m2. Nella nuova configurazione
morfologica di tale area si dovranno predisporr@p@ortune modalita di restituzione dei volumi
d’acqua temporaneamente immagazzinati.

Art. 36 - Sottozone C2: di ristrutturazione urbanidica

36.1 Tali sottozone comprendono le parti delitmio comunale, destinate alla trasformazione idiegkedia-
menti esistenti mediante ristrutturazione urbagsstin tali zone il P.R.G. si attua mediante P.Udppure
per intervento diretto, (progetto unitario convemzto), nei casi in cui il Piano stabilisce in neaai
particolareggiata la disciplina di uso e di interce

36.2 Le sottozone C2 in cui il P.R.G. si attuadiaete intervento diretto (Progetto unitario corgienato), e
quelle in cui il P.R.G. si attua mediante P.U.Encsdelimitate, nelle planimetrie di P.R.G., con egip
perimetri, all'interno dei quali sono indicati glpazi pubblici destinati a strade e piazze .Ndbaimetria
1:10.000, che costituisce parte integrante delksgmti Norme (capacita insediativa del P.R.G.) sono
riportate le zone C2 nonché, in apposita tabelajari massimi della volumetria Vt e della supediutile
lorda Su realizzabili, delle rispettive aliquote alimpetenza pubblica e privata, nonché le funzéoai-
trezzature previste e la superficie minima delleeada cedere gratuitamente al Comune per straaie,ei
verde e attrezzature pubbliche (Ss)..

L'aliquota dei volumi e delle superfici destinatiearesidenze €& di norma fissata nel 40% ove neprdi
samente stabilito dall'allegato n° 1 Capacita ir@ad del Piano). Tale aliquota pud essere maatdian
sede di convenzione.

36.3 Prima dell'approvazione del P.U.E. o del pttgenitario convenzionato, € ammessa la realizrezdi
opere pubbliche, previa approvazione dei progs#cetivi da parte del Consiglio Comunale.

36.4 L’edificabilita privata e/o pubblica, previstalle aree classificate quali sottozone C2, degere riservata
alla funzione residenziale ed ai servizi primariesda connessi.

36.59.e destinazioni d'uso dell’area “Gondrand” di via Giuliani sono esclusivamente destinate alla fumzi
residenziale ed ai suoi servizi primari, con esohss di insediamenti produttivi in quanto non cangmon il
contesto urbanistico particolare nonché con lssiflaazione adottata C2.

36.6'area “ex ATAF - P.zza Alberti “ & destinata présmtemente ad attrezzature pubbliche. E' ammessa la
realizzazione di alloggi di servizio e di negozp&no terreno.

36.7 Nell'area C2 "S. Salvi" si applica quanto vdalle N.T.A. del P.U.E. di cui all'art. 12.5.
Gli interventi edilizi al suo interno sono soggettP.U.C.
Il perimetro ed i parametri urbanistici sono ingerella tavola e nella tabella della "Capacitéetiativa del
P.R.G." (allegato 1 alle presenti Norme).

36.9 La sottozona C2 denominata “Ex-Campolmi” geiita all'interno di uno specifico perimetro P.Udk
iniziativa privata; i contenuti del P.U.E. dovranadeguarsi ai lineamenti del Piano Guida redatio da
Comune che sara approvato preventivamente.
| perimetri del P.U.E. e della sottozona C2 sommmrtati nella tavola della “Capacita insediatival d
PRG"(allegato 1 alle presenti norme); i valori niagglella superficie utile lorda realizzabile edaantita
minima di aree da cedere gratuitamente al Comunatezzature pubbliche sono riportati nella tibel
contenuta nel medesimo allegato 1 delle N.T.A.

All'interno di detta area, fatto salvo il rispettiella dotazione di parcheggi pertinenziali previstalla L.
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122/89 e dei parcheggi pubblici di cui al D.M. 1/8B} si potranno realizzare ulteriori parcheggeireti
sia pubblici che privati, la cui realizzazione segolata da apposita convenzione con I'A.C.
L'altezza massima degli edifici privati, indipendemente dalla destinazione, non dovra superaraml20

36.10 Per le due aree di cui al Programma sperateenli edilizia residenziale “20.000 abitazionidffitto”
denominateVia Allori e Via di Quartq le previsioni si attuano mediante P.U.C.. Pee ggsvalgono gli
specifici parametri urbanistici indicati nella tbedella Capacita insediativa allegata alle préserme
e le specifiche prescrizioni della relazione gewagli fattibilita.

Dovranno essere destinate all’affitto permaneratf' &fitto temporaneo le seguenti quote minime:

Via Allori
S.U.L. interamante destinata ad alloggi in affilgmanente
Numero minimo di alloggi in affitto permanente: 60

Via di Quarto

S.U.L. minima destinata ad alloggi in affitto pemeate: mq 5.865
Numero minimo di alloggi in affitto permanente: 95

L’altezza massima degli edifici non dovra essepesore ai seguenti valori:

Via Allori

H massima : mt. 20
Via di Quarto

H massima : mt. 16,50

Gli interventi dovranno inoltre garantire un alteello qualitativo tale da concorrere alla riquilzione
edilizia, urbanistica e ambientale del contest@undbinteressato. Si dovra orientare la progettazi@nso
I'utilizzo di criteri miranti alla qualita degli Bediamenti residenziali in ordine a curabilita, otenibilita

e presenza di elementi di bioedilizia.

E’ ammessa sul confine di proprieta, ove indispbifsala realizzazione di rampe pedonali aperte.

Fermo restando il rispetto dei parametri urbanistientenuti nella presente norma, & possibile, in
presenza di iniziative che interessino piu areelBottica di una migliore e piu razionale distridane
degli alloggi in locazione, lo spostamento di quditalloggi destinati all’affitto da un’area ad aitta di

cui al presente Programma. Tale possibilita dossee esplicitata e definita in fase di convenzione

Ulteriori prescrizioni

Area di intervento Via Allori - si prescrive:

— che i lavori per la messa in sicurezza idraulicaraiono essere realizzati contestualmente
all'intervento edilizio e comunque dovranno essarenclusi prima del rilascio
dell’abitabilita. In particolare, ad eccezione g&no di calpestio del piano terra a pilotis
(superficie comunque non utilizzabile a parchegg@) accessi ai garages ed ai piani
superiori dovranno essere posti a quota di sicarédmulica slm. non inferiore a m.
41,57. Conseguentemente I'accumulo di acqua didestione nella vasca in progetto
dovra essere non inferiore a mc. 1874,55 calcofgtetto ad un piano di campagna attuale
di m. 39,10 sim.;

— che eventuali parcheggi privati o pubblici di sdjpée dovranno essere posti a quota di
sicurezza idraulica slm. non inferiore a m. 41&7jne di minimizzare il rischio idraulico
non ci si potra avvalere della possibilita di cliag. 60 delle presenti norme, che
permette l'uso di meccanismi tecnologici di protes al fine di impedire I'eventuale
ingressione di acqua di esondazione;

— di osservare i principi d’'uso del territorio e ghiettivi di tutela individuati nel P.T.C.P.
“Statuto del Territorio”, titolo Il - urbanisticdel territorio — ed in particolare i “criteri per
la citta esistente”, capitolo 9.2, par. 9.2.4 etlive | e Il;

— che la superficie di parcheggi pubblici da assieursia pari a 259 mq. da reperire
allinterno dell'area o nelle adiacenze immediate.
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Art.

37.1

37.2

Area di intervento Via di Quarto - si prescrive:

— che sia garantito il rispetto dei criteri di intento indicati nello Statuto del Territorio,
titolo 11, capitolo 8.2, ovvero che gli insediamieptevisti siano comunque finalizzati ad
attuare forme di tutela e di valorizzazione dellecyiarita presenti nel contesto
paesaggistico, evitando quindi l'inserimento diivé& che rechino pregiudizio alla
conservazione della tipicita dei luoghi. Potra essgrevista la realizzazione di spazi
pubblici da destinare ad attivita sociale e culeiemche eventualmente a scomputo di altri
spazi di standard;

— che la distribuzione interna dovra essere garaatitaverso una viabilita di servizio ed
una collocazione dei parcheggi pubblici, posizioiramodo tale da evitare di frazionare
ulteriormente I'area oggetto di intervento e di semtire la realizzazione di un’ampia, ben
fruibile e piu sicura, superficie di verde pubblico

37 - Sottozone C3: di espansione e di recupeio corso di attuazione

Tali Sottozone comprendono le aree oggedtsejuenti strumenti urbanistici gia approvati:
- piani di recupero delle aree Fiat e CarapelNdvoli;

- P.E.E.P '92;

- Piano Casa '87.

In tale Sottozona il PRG si attua secondtideiplina urbanistica contenuta in detti strurheribanistici.
Inoltre sono contenuti nelle Sottozone C3 i seguetarventi:

- piano di recupero del complesso di Villa Demidefiiella chiesa di San Donato in Polverosa;
L'area comprendente la ex Villa Demidoff e la Chies S. Donato in Polverosa, nonché la piazza
pedonale di collegamento con il Parco urbano didipwelimitata nella planimetria di Piano, &
soggetta a Piano di recupero unitario.
Tale piano sara redatto tenendo conto dell'anstico-tipologica e delle categorie di interverto
destinazioni d'uso di cui alle figure n. 5 e 6dgdto 6), che sono parte integrante delle prekskemthe.

- | progetti unitari di recupero del:
complesso ex carcerario di S. Verdiana
complesso ex carcerario di S. Teresa
complesso ex carcerario delle Murate
complesso della Fortezza da Basso.

Per tali complessi vige la seguente norma:

Complessi ex carcerari di S. Teresa e di S. Vealian

Essi sono destinati ad accogliere la Facolta dhitettura.

L'intervento di recupero €& subordinato alla apprawse di un progetto edilizio unitario che dovra
assicurare il recupero dei caratteri originari demplessi conventuali, il mantenimento di alcunetipa
della struttura carceraria e l'integrazione dei cluaplessi nel tessuto circostante.

Sono ammessi interventi di demolizione e ricostmej purché sia mantenuto un equilibrato rappaseo f
l'edificato e gli spazi vuoti (chiostri, giardir@ortili) e purché siano rispettati i seguenti pagéin

S. VERDIANA:
superficie totale = mg43b
superficie coperta = mg.®7

volume fuori terra = mc.50050

Il volume fuori terra comprende anche quello esigteed € da considerarsi come un massimo.ll pgett
deve comunque tenere conto dell'analisi tipologicelle categorie d'uso e di intervento di cui Bdjare 1

e 2 (vedi allegato 6) che sono parte integrantie geésenti norme.

S. TERESA

Volume fuori terra: non superiore a quello esigeli’ ammessa la realizzazione di volumi intenpati
parcheggi, volumi tecnici, laboratori e atévdidattiche nel rispetto della normativa ediligidi igiene
esistente.
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Complesso ex-carcerario delle Murate.

Esso € destinato ad accogliere attrezzature diesge urbano-territoriale, residenze speciali,izesacio-
sanitari ed attrezzature sportive, ricreative ¢ucali, attivita commerciali di base ed artigiardiliservizio,
spazi pedonali pavimentati e sistemati a verdetirdds alla popolazione del quartiere o agli studen
nell'ambito dei servizi connessi con il dirittocasitudio.

Il progetto edilizio unitario, che potra costituiteggetto del secondo grado del Concorso in via di
espletamento, dovra assicurare il recupero deittearaoriginari del complesso conventuale ed un
equilibrato rapporto fra pieni e vuoti, assicurarldomassima percorribilita pedonale del complesso,
secondo percorsi che tengano conto delle caraitbesmorfologiche e spaziali del complesso stesso.

Si prescrivono il restauro e risanamento consemategli edifici preesistenti al 1851 e la ristouéizione

del corpo centrale degli edifici carcerari rezdii successivamente. E' ammessa la demolizdne
eventuale ricostruzione degli altri edifici per wolume massimo non superiore ai mc. 36.000, tenendo
conto dell'analisi storico-tipologica e delle categ di intervento di cui alle figure 3 e 4 (vedii &) che
sono parte integrante delle presenti norme.

Complesso della Fortezza da Basso.

Esso sara oggetto di un progetto unitario di resupehe garantisca l'adeguamento qualitativo e
dimensionale degli spazi espositivi per manifestaizaltamente qualificate, liberando spazi e siretida
destinare a verde pubblico ed attivita culturakllal redazione del progetto suddetto che saracestts
attrezzatura degli spazi sottostanti al rilevatodéario in corrispondenza di Viale Belfiore, srta conto
degli interventi in corso e dei progetti gia prexdisti.

37.3 Per le funzioni riconducibili a quelle detindalle sottozone F2, fino all’approvazione dé&r® della

distribuzione e della localizzazione delle funzjo@éirichiesto che mediante il progetto di fattiilsia
individuato I'ambito di influenza della funzioneehki intende insediare e se ne documenti la cobiltat
con il contesto insediativo, I'accessibilita, glffetti indotti sulla mobilita, gli eventuali inteenti
integrativi necessari per assicurarne il correts@rimento.

Nella cartografia di PRG sono individuate con agifmosimbolo (attrezzature collettive) Zone Fgcla
funzione sara stabilita con successivi specifimvpedimenti del’Amministrazione Comunale.

37.4 Nelle zone C3, perimetrate nelle cartogrdfiPiano, e nella planimetria 1:10.000 che agistie parte

integrante delle presenti Norme, il P.R.G. si atnediante intervento edilizio diretto, secondo tesgri-
zioni contenute nei piani esecutivi vigenti, finkaadata di scadenza di questi ultimi, eventualmeso-
rogata con motivata deliberazione del Consiglio Goate, anche con riferimento alla programmata
attuazione del P.R.G..
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CAPITOLO IV :ZONE‘D", APREVALENTE DESTINAZIONE PRODUTTIVA
Art. 38 - Zone omogenee D

38.1 La zona omogenea D, a prevalente destirazimduttiva e commerciale comprende le parti eleitbrio
destinate a tali funzioni.

Essa € articolata nelle seguenti sottozone:

- Sottozona D1 - artigianale-industriale esistentli completamento;

- Sottozona D2 - artigianale industriale di nuovpianto;

- Sottozona D3 - terziaria e commerciale: esistatiteompletamento e di ristrutturazione.
- Sottozona D4 - terziaria e commerciale di nuawpianto.

38.2 Le attrezzature commerciali dovranno rigpette disposizioni del Piano di settore relativo.

38.3 In tali sottozone, perimetrate nelle planimeali P.R.G., sono ammesse le seguenti destinazio
sottozone D1 e D2:
a) attivita artigianali e industriali di produzioeecommercializzazione dei relativi prodotti;
b) attivita annonarie, commerciali all'ingrossopdsiti e magazzini frigorifero, attivita di traspor
complementari;
c) servizi pubblici e privati per le zone indusiiria
d) residenze degli addetti.

sottozone D3 e D4:
e) attivita commerciali, depositi e servizi relgtiartigianato di servizio;
f) impianti per la distribuzione di carburanti artotrazione;
g) attivita amministrative e terziarie;
h) attivita ricettive e ricreative;
i) servizi pubblici e privati per le zone commetiiterziarie e ricettive;
) residenze degli addetti.

Art. 39 - Sottozone D1: artigianali ed industrialiesistenti, di completamento, di ristrutturazione

39.1 Comprendono le aree a destinazione indles&iartigianale esistenti e di completamento ahguanto
gia urbanizzate, non comportano la necessita einiahto mediamente P.U.E.
In tali sottozone, il P.R.G. si attua per intereerddilizio diretto e sono ammessi gli interventi di
manutenzione ordinaria, di manutenzione straorg@inati ristrutturazione edilizia e di demolizione e
ricostruzione.

39.2 Sono ammessi, inoltre, interventi di nueddicazione nel rispetto dei seguenti indici:
- U.F. = 0,60 mg./mq.
- superficie minima del lotto = 1.500 mq.
- distanza delle strade = 6.00 ml.
- distanza dai confini = 5.00 ml. o a confine, poeaccordo fra i proprietari.

39.3 Nel caso in cui il parametro relativo alla sdjpée minima sia conseguibile intervenendo su iii,l &
necessario che l'attuazione avvenga mediante P.U.E.
Solo qualora l'intera sottozona D1 sia inferior&580 mq. di superficie sara comunque possibile weszg
nuova edificazione, purché il progetto sia estdi§ntara sottozona D1.

39.4 1l comparto di trasformazione denominatdiVah produttiva e di servizio del settore agraventare”
deve essere attuato attraverso la definizione giamo di recupero.
Oltre al servizio mercatale (mgq 30.000) possonceressnsediate le seguenti attivita declinate per
destinazione d’uso che costituiscono la superfitgssima di recupero da prelevare dal dimensionament
del’lUTOE 10 del Piano Strutturale:

- industriale e artigianale comprensiva delle ativiommerciali allingrosso e depositi mqg 28.500
- commerciale relativo alle medie strutture di veadit mq 3.000
- direzionale comprensivo delle attivita private @iszio mq 4.000
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39.4.1 E consentito I'insediamento di medie strettdi vendita in forma aggregata secondo quantpodis
dall’art. 11 del DPGR 15/R/2009 e dall'art.32.3 N@Al Piano Strutturale.

39.4.2 Il piano di recupero € soggetto a verific’lé ai sensi dell'allegato B3 della LR10/2010. INembito di
tale procedura le prescrizioni di cui alle sucoesséttere a), b), c), d) possono essere superatdto o in
parte dalle elaborazioni connesse a tale verifica.

Nella predisposizione del piano di recupero desseee:

a) verificata la tipologia e il dimensionamento di sistema centralizzato di trigenerazione per i due

comparti

b) elaborato uno studio meteo diffusionale degli inguii atmosferici in particolare NOx e PM10 cortela
alle sorgenti di traffico

c) elaborato uno studio sul clima acustico

d) elaborati studi finalizzati a:

- stoccaggio e riutilizzo delle acque meteoriche

- corretto prelievo delle acque di falda

- minimizzazione dell'impatto delle opere interratsnda falda

- verifica ed attualizzazione dello studio idrauliedativo al’'adeguamento del canale Goricina

- verifica della contaminazione dell’area.

39.4.3 Devono essere rispettate inoltre le praiseii e condizioni del paragrafo 6 “Individuaziodelle classi e
delle condizioni di fattibilitd (DPGR 53/R/2011) Itée “Relazione di fattibilita idraulica, geologice
sismica”.

39.4.4 Nel piano di recupero devono essere diefidiéguati sistemi per limitare al minimo I'accumw lo
stazionamento dei veicoli commerciali sulla viahikesterna, individuando spazi utilizzabili a takfin zone
prossime all’area non interferenti con il traffieeicolare.

39.4.5 L'’attuazione del piano di recupero devesressealizzata per fasi, previa definizione di wagpamma
operativo di coordinamento con gli interventi pstvhel comparto contiguo Sottozondrfiovo stadio”.

Art 40 - Sottozone D2: artigianali ed industrialidi nuovo impianto

40.1 Comprendono le aree previste per nuovi iaseehti artigianali ed industriali.
In tali aree il P.R.G. si attua mediante P.U.El rispetto dei seguenti indici:
-U.T. =0.36 mg./mg. — U.F. = 0,60 mq./mq.
- distanza minima dai confini: = 5.00 m. o a coefiprevio accordo tra i proprietari;
- lotto minimo di intervento: = 1.500 mq. per lestieazioni artigianali-commerciali;
- 5.000 mq. per le destinazioni industriali-comnneic
- aree pubbliche, escluse le strade interne, 25t sigperficie territoriale (S.T.) di cui almenodi0% a
parcheggio.

40.2 Le aree sottoposte a Piano degli insediarperduttivi (P.1.P.), gia approvato alla data doaione delle
presenti norme, per quanto non specificato nelgmtesarticolo, si attuano secondo la normativaPdeP.
vigente.

40.3 Per la sottozona di Via Calderara la previsishattua mediante P.U.E., di iniziativa privatar Resa
prevalgono gli specifici parametri urbanistici iogii nella tabella allegata alle presenti N.T.A.

40.4 Per la Sottozona Via del Fossetto — Osmanagorevisione si attua mediante P.U.E., di itizé@aprivata.
Per essa prevalgono gli specifici parametri urbdenisdicati nella Tabella allegata alle presarmirme e le
specifiche prescrizioni della relazione geologica.

Dal punto di vista della qualita architettonicantérvento dovra garantire un alto livello qualitattale da
concorrere alla qualificazione dell'intera area.

All'interno di un piu ampio discorso sull'uso ram@le dell’energia, si dovra orientare la progetiaei
dell'intero comparto verso l'utilizzo di tecnologi sistemi che minimizzino i consumi energeticihe ¢
utilizzino fonti rinnovabili.

Si prescrive che I'attuazione della variante siareate con il P.T.C.P. approvato con delibera del €.

94 del 15/06/1998, e che tenga conto delle disfmsinello stesso contenute ed in particolare nigte
presenti i contenuti del paragrafo 9.5 “gli inseakéanti nuovi: ipotesi e prospettive” dello Statutd d
Territorio, Titolo Terzo — Urbanistica del Territor
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Art. 41 - Sottozone D3: terziarie e commerciali estenti, di completamento, di ristrutturazione

41.1 Comprendono le aree destinate ad attivithiarge e commerciali che, in quanto gia urbaniezaion
comportano la necessita di intervento medianteE2.U.
In tali sottozone, il P.R.G. si attua per inteteerdilizio diretto per tutti gli interventi sul panonio
edilizio esistente previsti dalle presenti nornmm@) esclusione della ristrutturazione urbanisti@a U

41.2 Potranno essere ammessi interventi di neolificazione e di ristrutturazione urbanistica U2via
approvazione di apposito P.U.E., ovvero per intetivad di sotto di 2000 mq di s.u.l. di appositdJFC.
Detti interventi dovranno rispettare i seguentiénd

- U.F. = 0,80 mg/mq
- Aree pubbliche o di uso pubblico = 30% della SliTcui il 75% a parcheggio
- Distanza minima dal ciglio della strada = ml.(®%,0

41.3 Agli impianti di distribuzione carburanti, individti con apposita simbologia nella cartografia diRRi
applicano le norme di attuazione dello specificanBidi Settore, nonché del successivo art. 42dlls d
presenti norme.

41.4 Nell'area D3 posta in Via Masaccio angolo Via Rigdla Mirandola (Ex Ospedale Oftalmico) si applica

guanto previsto dalle N.T.A. dell'Accordo di Piacdizione del 25.3.99 stipulato fra Regione Toscana,

Provincia di Firenze, Comune di Firenze, Aziendp&dsliera Meyer e Azienda Ospedaliera Careggi.

41.5 Per il complesso immobiliare, catastalmente ceraitéoglio 24, particella 98, € ammessa la destingz
terziaria con esclusione di quella commerciale.

41.6 Per l'edificazione dell’area D3 soggetta a PUC,t@as Via del Barco, la specifica convenzione dovra
contenere le seguenti prescrizioni:
- la proprieta si impegna a cedere gratuitamenta tigtea (circa i due terzi della superficie tojale
destinata a sottozona G2p con simbolo di parcheggio
- la proprieta nella fase della progettazione esegdi impegna a garantire che gli interventi prigvis
siano comunque finalizzati ad attuare forme dilautevalorizzazione delle peculiarita presenti nel
contesto paesaggistico ambientale (ai sensi delll#r delle N.A. del P.T.C.P.), evitando quindi
I'inserimento di interventi che rechino pregiudizilta conservazione della tipicita dei luoghi.
Gli interventi urbanistico-edilizi sono subordinatia realizzazione del progetto di messa in skzaelel

T. Mugnone, per tempi di ritorno 200 anni il cubpgetto preliminare & stato approvato dalla Regione
Toscana con Del.G.R. n. 624 del 23.06.03 e dal @endii Firenze con Del.G.C. n. 855/649 del 14.10.03

nellambito del protocollo d’intesa fra Regione Ttama, Comune di Firenze, Ministero delle
Infrastrutture, Provveditorato OO.PP. (ora Proarti Firenze), Autorita di Bacino, FSS Spa e TA\ASp

41.7  La realizzazione dell’area D3 soggetta a PUGta@ Via Canova angolo Via delle Muricce, dovra
adeguarsi al Piano Guida, redatto dal Comune, ateeapprovato dal Consiglio Comunale in base all'ar
13 N.T.A
All'interno dell’area si prevede il mantenimentdldeS.U.L. attuale gia realizzata e la cession¢uieaal
Comune dell'area destinata a sottozona F3 vialulifirogetto a raso.
Il perimetro del PUC é riportato nella tavola deélapacita insediativa del PRG” (allegato 1 alleganti
Norme); i valori massimi della S.U.L. realizzab@da quantita minima di aree da cedere gratuitaeneint
Comune per viabilita sono riportati nella tabelentenuta nel medesimo allegato 1 delle N.T.A.

41.8 Per il complesso immobiliare ubicato lungo via kabrDe’ André € ammessa la sostituzione edilizla a
eccezione dell’edificio principale per il quale é&nsentito esclusivamente il recupero attraverso |l
mantenimento dell’'originario impianto. E ammessteal l'incremento della sua superficie utile lorda
attraverso l'inserimento di solai intermedi medéunk recupero di superfici legittimate da un titolo

abilitativo e oggetto di demolizione facenti padel complesso immobiliare, mantenendo inalterata

I'originale struttura in ferro.

In fase di elaborazione del Piano Attuativo, desseee garantito il non aumento della superficieecap
complessiva, in modo da evitare I'eventuale neteshicompensazione dei maggiori volumi sottraltti a
libero deflusso delle acque.

Nelle aree in pericolosita 13, non devono esseegigti parcheggi di servizio.
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Art 42 - Sottozone D4: terziarie e commerciali dhuovo impianto

42.1 Comprendono le aree previste per nuovi iaseehti destinati ad attivita terziarie e commdicia
In tali sottozone il P.R.G. si attua mediante P.|J.Eecondo le indicazioni riportate nelle planineeti
P.R.G. e nel rispetto dei seguenti indici:
- U.T. = 0,40 mg/mgq.
- U.F. =0,70 mg/mq.
- Aree pubbliche e di uso pubblico 50% di S.T., poese strade e piazze
- Distanza minima dei manufatti dai confini = mj08.
Nel computo della Superficie Utile Lorda realiz4absono da considerare gli spazi interrati destiaat
magazzini, mentre ne sono esclusi quelli destmatircheggio ed a servizi tecnici.

42.2 Le sottozone D4 oggetto di Piani esecutppravati, di iniziativa pubblica o privata, in corgli
attuazione, sono perimetrate nelle planimetrie.BL.B. e per esse € confermata la disciplina vigente

42.3  Per l'area Longinotti prevalgono gli spetifparametri urbanistici indicati nella tabellaeglhta alle
presenti N.T.A.

42.4 Per l'area “Fila” il PRG si attua attraverscsfgecifiche norme del relativo Accordo di Programma.

42.5 Per l'area D4 in localita Pontignale & possibileergpe con progetto edilizio diretto purché venga
sottoscritta tra gli attuatori e il Comune di Fizerspecifica convenzione che garantisca la rediiana e
la manutenzione degli spazi ad uso pubblico a catégli attuatori.
42.6 Per l'area D4 del centro Commerciale del Gatlugrevalgono i parametri urbanistici e le distadaé
confini indicati nel P.U.E.

Art. 42 bis - Aree per impianti di distribuzione di carburanti

42bis.1 Le aree per impianti di distribuzione cadmti per autotrazione (benzina, GPL, metano, akano
individuate nella cartografia di P.R.G. con speoifsimbolo “area di distribuzione carburanti”, eui
equiparata a tutti gli effetti la preesistente argecea individuata con simbolo di distribuzionebcaante
metano. Esse sono graficizzate come sottozona §i8t€pti, di completamento, di ristrutturazioneie d
ampliamento) o come sottozona D4 (nuovi impianti).

42bis.2 Gli impianti di distribuzione carburanti della tipgia “chioschi”, ubicati su sede stradale, sono
individuati nella cartografia di P.R.G. con spemifisimbolo “Area di distribuzione carburanti” e
graficizzate come sottozona D3, limitatamente pbazione di terreno corrispondente all’area occaipat
dalla struttura di ricovero; a prescindere dallpesticie effettivamente utilizzata per la distribmze in
regime di suolo pubblico. Si precisa che per mpianti non valgono i parametri urbanistici stabdi
punto 42 bis.3.

42bis.3 Nelle aree con simbolo “Area di distribumacarburanti” il P.R.G. si attua per interventdizid diretto.
Le caratteristiche architettoniche degli impiaptiy nel rispetto delle specifiche linee che caraitano
nel settore commerciale le diverse “marche” deii yaodotti, dovranno tenere conto dei valori
ambientali e paesistici del contesto circostante.
Per quanto concerne i parametri urbanistici daettape per la realizzazione di nuovi impianti o per
'adeguamento di quelli esistenti, il rapporto dpertura (R.C.) non dovra superare il 25% delliiate
superficie del lotto e I'altezza massima dovra essentenuta in ml. 7 (massimo 2 piani).
Le pensiline dei distributori di carburanti non figarano area coperta né volume se ad esclusiva
protezione dell'impianto di distribuzione.
Nella realizzazione dei nuovi impianti dovra ességervata una superficie minima pari al 10% dedi&éa
di intervento sistemata a verde con messa a dimlioessenze vegetazionali riconducibili alle colture
della tradizione toscana e dovra essere postaplare cura nel sistema di recinzione delle aressst
Ogni impianto dovra contenere motivi artistici ecdetivi sia strettamente inseriti nella forma
architettonica che nel suo contesto di pertinerammsiderando come riferimento quantitativo ed
economico da destinare alla realizzazione di &etti decorativi ed artistici, la misura minimd 2éo
dell'intero ammontare del costo di realizzazioné sieldetti impianti, ritenendo di poter assimilger
similitudine la funzione di interesse pubblico eingli riconducibile, per tale aspetto, alle vigenti
normative di legge sulla presenza di opere d'art&rutture di tale interesse.
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Dovranno essere rispettate le normative nazionatggonali, in particolare per quanto concerne le
distanze dai confini e dagli edifici, gli acceslimpianto dalla viabilita pubblica, le norme dicsrezza

e di prevenzione incendi.
Nelle stazioni di rifornimento e di servizio dovrenessere previste adeguate aree di sosta olthe que

necessarie alla distribuzione di carburanti.

42bis.4 Agli effetti della localizzazione degli imapti ed alla definizione della loro tipologia, $partisce il

territorio comunale in quattro zone stabilendo deatteristiche tipologiche degli impianti funzional
ciascuna zona, secondo le indicazioni del PianadRate di cui alla D.C.R. 359/96.

ZONA1 CENTRI STORICI (ZONA A di cui all'art. 2 deéD.M. 2.4.68 n. 1444)

ZONA 2 ZONE RESIDENZIALI DI COMPLETAMENTO E/O ESPANSIONEZONA B/C
di cui al citato art. 2 del D.M. 2.4.68 n. 1444)
ZONE PER INSEDIAMENTI PRODUT-TIVI, INDUSTRIALI-ARTGIANALI,
PER SERVIZI COMMERCIALI DI VARIO TIPO E ZONE PER

ZONAS ATTREZZATURE ED IMPIANTI DI INTERESSE GENERALE (ZON D/F di cui
al citato art. 2 del D.M. 2.4.68 n. 1444)

ZONA 4 ZONE AGRICOLE (ZONA E di cui al citato a2.del D.M. 2.4.68 n. 1444)

Alle suddette zone omogenee comunali dovranno spondere le seguenti specifiche funzionali dei
singoli impianti:

L’impianto assolve una funzione di servizio nei fronti degli utenti “itineranti”,

ZONA 1 oltre che degli utenti localizzati nei centri stbstessi.
Si indicano, pertanto, tipologie di impianto “agilpreferibilmente nella classe
“chioschi”.
L'impianto assolve prioritariamente la funzionefdinteggiare la domanda abituale
ZONA 2 in relazione, quindi ad un’utenza “stanziale”.

Si indicano, pertanto, tipologie di impianto origtet nella classe “Stazione di
servizio — Stazione di rifornimento” con prevaledt#azione di servizi al mezzo.
L'impianto assolve prioritariamente un compito ildmimento congiuntamente all
svolgimento di altre attivita commerciali.

ZONA 3 Si indicano, pertanto, tipologie di impianto oriatet nella classe “Stazione di
servizio — Stazione di rifornimento” con anness&ig commerciale di prodotti pef
l'autoveicolo e I'automobilista.

L'impianto assolve prioritariamente la funzionefrdinteggiare la domanda
“itinerante”.

ZONA 4 Si indicano tipologie di impianto orientate nellasse “Stazione di servizio —
Stazione di rifornimento” con la presenza prevaetitattrezzature per i servizi alla
persona, anche se non vengono esclusi alcuni sepgenziali al mezzo.

Per ciascuna delle zone del territorio comunalesdperficie minima dei nuovi insediamenti degli
impianti, compresi i percorsi di ingresso e di tece fissata dall'art. 5 della D.C.R. n° 359/9@i&
precisamente in mq.:

TIPO DI IMPIANTO ZONA 2 ZONA 3 ZONA 4
Stazione di servizio 1.000 1.600 2.000
Stazione di rifornimento 800 1.500 2.000
Chiosco 400 600 900

Per la Zona 1 non sono state indicate le superfitiime in quanto non sono

insediamenti.
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42bis.5

Potranno essere realizzati nuovi impidindiistribuzione carburanti nell’'ambito degli intenti attuativi

delle previsioni di P.R.G. relativi alle sottozoR®, con simbolo parcheggio, unitamente ad altrizer
alle auto quali autofficina, elettrauto, lavaggio l@brificazione, ufficio gestore ed altri servizi
complementari di cui all'articolo 53.4. delle N.T.Aali interventi si attuano a condizione che la
superficie da destinare ai servizi di cui sopra saperi il 25% dell’area complessiva della sott@z613,
con simbolo parcheggio, al netto della superficieimma del 20% per le sistemazioni a verde. Dovranno
altresi essere applicati i seguenti parametri;

42bis.6

Realizzazione di impianti della tipologia “Staziowii servizio” - “Stazioni di rifornimento”
rispettivamente con una superficie minima di mg§00.e mq. 1.500.

Rapporto di copertura (R.C.) non superiore al 25étladsuperficie destinata ad impianti di
distribuzione carburanti ed ai servizi di cui sq@itéezza massima contenuta in ml. 7.

Nell’lambito delle zone C sono ammissibiliovi impianti a condizione che rispettino le sague

prescrizioni:

— Area non inferiore a 1.000 mq. di superficie

— Tipologia di impianto orientata nella classe “Stews di servizio”

— Rapporto di copertura (R.C.) pari al 25% dell'adgéatervento e altezza massima non superiore ai 7

ml.

42bis.7 Relativamente all'installazione di nuovpiamti di distribuzione carburanti si precisa quesggue:
— Fra gli impianti di nuovo insediamento, in consa#one del particolare assetto del territorio

comunale, dell'alto grado di urbanizzazione e digit& edilizia, nonché per particolari esigenzéadel
viabilita e del traffico, non sono previste distamainime.

— Gli impianti di erogazione di metano per autotragiadi nuova installazione devono rispettare la

distanza, da impianti erogatori di metano preesistdi 15 Km. sulle strade di grande comunicazione
a quattro corsie e di 3 Km. sulla viabilita ordiaafda misurarsi con riferimento al percorso stada
minimo fra due impianti).

— Per la realizzazione di nuovi insediamenti di inmgiiagG.P.L per uso autotrazione o per I'eventuale

42his.8

42his.9

successiva aggiunta di erogazione di G.P.L. inampigia esistenti per I'erogazione di altri pradot
liquidi, deve essere rispettata la distanza miniaaaltri impianti preesistenti che gia erogano tale
prodotto, cosi come determinata dalla deliberazidek Consiglio Regionale Toscano n. 99 del
29.2.2000 e cioé di m. 200 per le zone omogeneaugalin2, di m. 500 per le zone omogenee
comunali 3, di m. 5.000 per le zone omogenee cotndndale distanza dovra essere misurata con
riferimento al percorso stradale minimo tra i donpianti.

Relativamente agli adeguamenti funziowo@gli impianti di distribuzione riconfermati dal &pio

Carburanti 98 si dispone quanto segue:

— tutti gli impianti del tipo “chioschi” devono essedotati di servizi igienici a disposizione del
gestore; qualora non sia possibile I'allacciameaita rete fognaria, si pud provvedere a dotare tali
strutture di servizio igienico chimico.

- Le “Stazioni di servizio”, presenti sul territormomunale devono essere dotate anche di servizio
igienico per disabili (ai sensi della L. 13/89).

Le prescrizioni generali di carattere ggimo, da applicarsi sia per le nuove previsioni gee le
ristrutturazioni e nuove costruzioni degli impiamistenti posti in classe 3 di fattibilita, sore® |
seguenti:

a) La progettazione dell'impianto deve obbligatoriateecontenere adeguate soluzioni tecnologiche
per garantire I'isolamento da esondazioni ed aftzydi.

b) Nelle aree soggette ad allagamenti ricorrentiuat@ degli impianti sara posta a +0,50 metri sulla
massima quota raggiunta dall'allagamento stesso.

c) Per prevenire infiltrazioni nel sottosuolo da saementi accidentali o perdite di sostanze
inquinanti, gli impianti dovranno essere dotati si§tema di recupero collegato con pozzetti
opportunamente isolati. Sulla verticale di acquifsabbioso — ghiaiosi, non dovra essere
intercettata la falda.

d) Nelle aree, su terreni scoperti, gli effetti defilermeabilizzazione dovranno essere contenuti
mantenendo o recuperando l'efficienza del microoddi idrologico e realizzando la temporanea
(anche parziale) ritenzione delle acque di pioggia.
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e) Per il rilascio della concessione edilizia &€ comdig vincolante che il progetto esecutivo sia
preceduto da indagini idrologiche sulle acque giesficie ed idrogeologiche con piezometro.

Per le aree di nuovo impianto poste in zona 3attibflita le prescrizioni geologiche si riferisamn
esclusivamente ai punti c), d), e).

Per le aree di nuovo impianto poste in zona 3 tlibflita le prescrizioni geologiche si riferiscono
anche ai punti a), b), oltre che ai punti c), q), e

Si precisa infine che per tutte le nuove aree ptevidi nuovo impianto si applicano anche le
prescrizioni del punto 4 della Relazione della €aidt Fattibilita geologica, parte integrante della
variante di P.R.G. del Piano Carburanti '98.

Per le aree n. 3, 4, 9, ricadenti in ambito<B<domprendente le aree potenzialmente inondabili in
prossimita dei corsi d’'acqez, di cui all’Art. 5 e all’Art. 6 comma 1 della D.R. 230/94), in sede di
richiesta di concessione edilizia dovra anche essseguito uno studio idraulico con tempo di riborn
di 200 anni, realizzando, se e ove risultato neséssgli interventi di mitigazione del rischio e
compensativi per I'eventuale rischio idraulico asmiuto intorno di cui all’Art. 7 comma 1 di cuial
D.C.R. 230/94.

Art. 43 - Strutture turistico ricettive

43.1  Le strutture turistico ricettive, comprendoai sensi delle recenti disposizioni regionali,skguenti
tipologie:
- 1) alberghi;
- 2) residenze turistiche alberghiere;
- 3) campeggi;
- 4) aree di sosta.

43.2 Sulle strutture turistico-ricettive esistaitadenti all'interno del Centro Storico monunaget del Centro
Storico fuori le mura, dei Centri Storici minorigldParco delle Colline e del Parco dellArno, sono
consentiti gli interventi previsti dalla classdimione degli immobili interessati, con la possthiliin tale
ambito, di poter accorpare strutture ricettive .

Nell'ambito di dette perimetrazioni, sono inoltreraessi gli interventi volti alla riqualificazioneelle
strutture ricettive esistenti nonché al loro adegeito alle normative vigenti.

43.3 Sulle strutture esistenti ricadenti allinte delle restanti zone "B" e delle sottozone "[B8ho consentiti
esclusivamente gli interventi di adeguamento temgiob, di messa in sicurezza dell'esercizio, di
adeguamento alle normative vigenti.

43.4 La realizzazione di nuove strutture turisticcettive nellambito delle sottozone B, C1, C2, DD&, o

derivanti da cambi di destinazione d'uso su edd#istenti, sara ammessa solo a seguito dell'appicne
da parte del C.C. del Piano delle funzioni, opdticsfico Piano di settore.
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Art. 44 - Attrezzature per lo spettacolo

44.1 Le attrezzature per lo spettacolo esistantthe se non espressamente indicate come taipialimetrie
di P.R.G., sono soggette alle seguenti presciizion
a) per quelle ricadenti all'interno del Centrori#o monumentale, del Centro Storico fuori le mutai
Centri Storici minori gli interventi consentiti somjuelli derivanti dalla classificazione degli imbilg
b) per quelle ricadenti all'interno delle restanti edB" e delle sottozone "D3", sono inoltre congénti
esclusivamente gli interventi di adeguamento temgiob e alle normative vigenti nonché quelli per
la messa in sicurezza dell'esercizio.

44.2 Nell'ambito delle attrezzature dello spettagicadenti nelle altre zone di addizione o dirtitturazione
(C1, C2 e D4), sono ammesse anche le seguetitiaasni d'uso:
a) ristoranti, bar e simili;
b) centri integrati di artigianato tradizionaleréistico, che possono comprendere le attivita gdosiione
e vendita;
c) attivita commerciali al minuto;
d) attrezzature pubbliche o di interesse pubblico;
e) parcheggi.

44.3 Tali previsioni sono consentite esclusivaimenseguito di approvazione da parte del C.Cpdcifico
piano di settore.

44.4 Per le sale cinematografiche dismesse, lilsigio Comunale, con propria motivata deliberagiopud
consentire, in attuazione di quanto previsto d&.D.M. del 29.3.94, interventi in deroga a quanthdato
alle precedenti lettere "a e b" del primo commajtatamente alle destinazioni individuate al selmon
comma, a condizione che siano verificate le premxri indicate al successivo comma.

CAPITOLO V: ZONE‘E", AGRICOLE
Art. 45 - Articolazione delle zone E in sottozone

45.1 La zona omogenea "E", a prevalente destinazagricola, &€ delimitata nelle planimetrie di J&Red &
destinata all'esercizio delle attivita di cui atl'@ della Legge Regionale 14 aprile 1995 n. 8diecessive.

45.2 Nell'ambito della zona omogenea "E" si dgtiono le seguenti sottozone:
- sottozona "E1": agricola di particolare integsulturale;
- sottozona "E2": agricola di particolare intea@paesistico-ambientale;
- sottozona "E3": agricola.

45.3 Ogni intervento di trasformazione territtaiaelle zone a prevalente funzione agricola dewere conto
delle caratteristiche culturali, ambientali e paggstiche del territorio in cui deve inserirsi, riidge la
individuazione degli elementi del tessuto ruralesenti nel fondo su cui & previsto l'interventorigartarsi
in uno specifico elaborato costituente il quadroaszitivo progettuale.

45.4 Tutti gli interventi nelle zone a prevalefitezione agricola devono assicurare la permeakdi suoli,
evitando alterazioni che possano comprometterla.
E' prescritta I'esecuzione degli interventi di esisazione superficiale dei terreni e di mantenimeitdd
terrazzamenti, al fine di assicurare la regimazide#ie acque e di evitare fenomeni di erosione e di
dissesto.

45.5 Sono vietati interventi di demolizione, amglarziale, degli antichi muri a retta e di recima.

Art. 46 - Sottozona E1: agricola di particolare ineresse culturale

46.1 La sottozona "E1", individuata nelle cartdgr del P.R.G., comprende le aree collinari defit@io
comunale, parte del piu vasto sistema storico duieatale della collina fiorentina che costituisnel suo
insieme, una "unita ambientale" meritevole di atidntela, caratterizzata da un equilibrio mirafrite
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natura dei luoghi e opera dell'uomo, arricchitdadptesenza di edifici e manufatti di grande inteeestorico-
artistico e documentario.

46.2 Nella sottozona "E1" non sono ammesse nadifieazioni.

46.3 Negli interventi che riguardano la sottozGRA", € prescritto il mantenimento delle sisterazidel
terreno, delle vegetazioni esistenti di alto e mddsto e delle colture tradizionali.
Per gli edifici non classificati compresi nella teabna "E1" sono ammessi interventi fino alla
ristrutturazione edilizia R1 per gli edifici contdaione anteriore al 1942 e fino alla ristruttuoaE R3 per
gli edifici piu recenti.
Nella planimetria di piano sono riportati gli edificomplessi e manufatti di particolare interessgico,
artistico e/o documentario per i quali sono ammessiusivamente gli interventi previsti per le sla3, 1,
2, 8.

46.4 Sono inoltre ammessi gli interventi che pdano il recupero e il restauro ambientale debe @egradate,
con particolare riferimento alle discariche, all@tare abbandonate, ai depositi di materiali earotf
nonché interventi di utilizzazione delle aree sectehe non comportino sbancamenti e terrazzandenti
notevole entita.
| progetti relativi agli interventi suddetti devorssere corredati da adeguata documentazione dfitagr

46.5 Sono infine ammessi gli interventi che pdar® opere tese alla difesa, alla salvaguardidl'edcadel
suolo e delle risorse idriche di cui all'art. 10sdUdelle risorse naturali" delle presenti Norme.

46.6 E'vietata la installazione di condotte agid piloni, di antenne ripetitrici di grande dinsgoone. Sono
invece ammessi interventi di mantenimento e di ade@nto delle condotte aeree esistenti.

46.7 Sono vietate le colture florovivaisticheeesérre, ad eccezione di quelle stagionali, smdnt3bno vietati
gli allevamenti di tipo industriale e gli intervérdti nuova viabilita privata non finalizzati alletiaita
agricole.

46.8 L'installazione di serre stagionali potrdegs realizzata previa comunicazione al Sindaceeasi del
comma 12 dell'art. 3 della L.R. 64/95 e successigdificazioni.

Art. 47 - Sottozona E2: agricola di particolare ineresse paesistico-ambientale

47.1 La sottozona "E2", individuata nelle cartdigr del P.R.G., comprende le aree vallive dellAendei suoi
affluenti che possiedono caratteri di interessesigieo e ambientale, parte del piu vasto sistatr@agico
e morfologico che si estende sul territorio dei @aimimitrofi e che costituisce, nel suo insiemeatdunita
ambientale" decisamente caratterizzata e quindienefe di attenta tutela.

47.2 Nella sottozona "E2" non sono ammesse nedificazioni ad eccezione delle serre stagionattipé
smontabili, previa comunicazione al Dirigente Rewsatile ai sensi del comma 12 dell'art. 3 della. L.R
64/95 e successive modificazioni.

47.3 Negli interventi che riguardano la sottoz6B2" & prescritto il mantenimento dei luoghi caarticolare
riferimento alle aree che tuttora presentano itteniadi naturalita tipici degli ambienti fluviali.e acque
fluenti e di falda devono essere oggetto di tutedgi intervento che comporti modifiche allo stdto corpi
idrici dovra essere oggetto di autorizzazione.

Per gli edifici non classificati compresi nella teabna "E2" sono ammessi interventi fino alla
ristrutturazione edilizia R1 per gli edifici comtdzione anteriore al 1942 e fino alla ristruttioae R3 per
gli edifici successivi.

Nella planimetria di piano sono riportati gli edificomplessi e manufatti di particolare interessgico,
artistico e/o documentario per i quali sono ammessiusivamente gli interventi previsti per le ssie0, 1,

2, 8.

47.4 Sono inoltre ammessi gli interventi che pdano il recupero e il restauro ambientale debe @egradate,
con particolare riferimento alle discariche, all@tare abbandonate, ai depositi di materiali earotf
nonché interventi di utilizzazione delle aree eweche non comportino sbancamenti e terrazzamenti d
notevole entita.
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| progetti relativi agli interventi suddetti devorssere corredati da adeguata documentazione dfitagr

47.5 Sono infine ammessi gli interventi che poar® opere alla difesa, alla salvaguardia ed altigs suolo e
delle risorse idriche, a norma dell'art. 10 "Ustlarisorse naturali" delle presenti Norme.

Art. 48 - Sottozona E3: agricola

48.1 La sottozona "E3", individuata nella cartdigr del PRG, comprende le aree del territorio aueie
destinate alla produzione agricola prive di pecitésstoriche, culturali o ambientali.

48.2 Nella sottozona "E3" sono ammessi gli irgativconsentiti dalle disposizioni regionali vigeintmateria (
L.R. 64 e successive), ferma restando l'inedifi@abiungo tutti i corsi d'acqua pubblici secondaeaqgto
disposto dalla normativa vigente.

Nella planimetria di piano sono riportati gli edificomplessi e manufatti di particolare interessgico,
artistico e/o documentario per i quali sono ammessiusivamente gli interventi previsti per le ssie0, 1,
2, 8.

48.3 Gli interventi sugli insediamenti devonoegsstesi al riuso e alla riqualificazione del pathio edilizio
esistente, ricorrendo alla nuova edificazione spiando non sussistano alternative e concorrendbgan
questo caso, alla riqualificazione degli assettittiali esistenti;

48.4 La costruzione di nuovi edifici ad uso dibita non € consentita fino a quando il Comune neraa
approvato, tramite nuovo piano regolatore genesapposita variante, la disciplina prevista dal o8
dell'art. 3 della L.R. 64/95 e successive modificaiz

48.5 Nella cartografia di PRG & perimetrata e \iodiata da uno specifico simbolo “Impianto Agricolo
Industriale”, un’area in localita Ponte a Grevéijraérno della quale € consentita la realizzagiai nuovi
fabbricati per una superficie coperta di mqg.10.66d un volume di mc. 57.997,8, destinati
all'ampliamento e potenziamento dell'attivita agim-commerciale esistente.

Art. 49 - Parco storico della collina fiorentina eParco dell'Arno

49.1 Nelle planimetrie di Piano & delimitato apposito perimetro il "Parco Storico della Collireie sara
esteso alle aree collinari dei Comuni contermiunilasbase di appositi protocolli di intesa o di @t di
programma fra Comuni interessati, la Provincia Régione.

E' inoltre delimitato, con lo stesso perimetrd;Harco Dell’Arno e dei suoi affluenti”, che sardess alle
aree fluviali dei Comuni contermini, sulla baseagdpositi protocolli di intesa o di accordi di pragrma fra
i Comuni interessati, la Provincia e la Regione.

A tal fine il Comune predispone il quadro conoscitidelle risorse territoriali dellambito interessa
individua le invarianti strutturali ai sensi delnsma 6 dell'art. 5 della L.R. 5/95 e successive fizadioni;

49.2 Le perimetrazioni di cui al comma precedeatesensi dell'art. 1 comma 4° della L.R. 64/9%uecessive
modifiche, individuano nell'ambito delle sottozoiel" ed "E2" aree soggette a particolare normativa
tutela al fine di salvaguardare I'ambiente ed dgaaygio agrario.

49.3 Parco Storico della Collina

a) Salvo diversa previsione delle presenti nomtignterno del perimetro del "Parco Storico deliallina”
non sono ammesse nuove edificazioni e gli inteivammessi nelle sottozone "E1" ed "E2" sono
soggetti alle specifiche limitazioni di cui al Régmento Edilizio Comunale.

b) Nell'ambito delle sole zone "F e G" ricaderi perimetro del "Parco Storico della Collina" éraessa
la realizzazione di impianti sportivi che non comipw, con consistenti movimenti di terra,
sbancamenti, muri di sostegno e simili, alterazé®ia morfologia dei luoghi.
| progetti dovranno prevedere tutte le opere dipeco e di restauro ambientale necessarie.

c) | progetti degli interventi che non rispettinkimiti di cui al precedente art. 45, comma 4&dhché al
precedente punto b), dovranno essere accompagnatiadstudio di impatto ambientale in forma
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semplificata che contenga gli elementi di cuadll'12, comma 2°, della Legge Regionale 18 afp@@5 n.

La valutazione di detto studio € affidata alla C.Eomunale.

d) Gli interventi privati, anche se non comportamtiove costruzioni, che per I'entita o la naturdade

alterazione siano assimilabili a quelli di cui atlene “F’ e "G” potranno essere ammessi solo con la
stessa procedura prevista per i medesimi al comewegdente.

e) L'abbattimento o la sostituzione delle alberatusestenti € ammessa solo previa autorizzazione del

Dirigente responsabile.

49.4 Parco dell’Arno e dei suoi affluenti

a)

b)

<)

d)

All'interno del perimetro del "Parco dell'Arno ei deoi affluenti" valgono le stesse norme gia dettd
precedente art. 49 comma 49.1 per il "Parco Statéla Collina".

Le opere di regimazione dei corsi d'acqua e disdifdel suolo devono inoltre essere progettate nel
rispetto dei caratteri naturali ed ambientali, &wito rivestimenti murari di alvei e di sponde.

Nelle aree fluviali dell’Arno e della Greve, chellaecartografia di PRG non hanno una specifica
simbologia, sono consentiti solamente gli interveitegimazione idraulica previsti e disciplindtlle
Autorita competenti.

Nel tratto della sponda dell'’Arno compresa trauhgarno Colombo, il Ponte da Verrazzano, il corso
dell'Arno, la foce del torrente Affrico, si applimale norme del P.R.G. con le seguenti limitazioni:

in ogni singola ripartizione delle sottozone "F2="sottozone "F2p" con simbolo “attrezzature
ricreative/cinema/teatro”, sono ammessi intervsulie strutture edilizie attualmente esistenti senz
aumento di volume e di superficie coperta; € caiitsenn tali sottozone "F2", la ricostruzione dei
manufatti esistenti o parte di essi, attualmergadenti entro la fascia dei 10 m. dal ciglio dirsge,

a parita di volume e di superficie coperta, qustia comunque non eccedente mq. 200; deve in
ogni caso essere mantenuta una superficie perragadilinferiore al 25% del lotto;

nella sottozona "Fle" ed "F1p" con simbolo di fems “attrezzature sportive” sono ammessi
interventi sulle strutture edilizie attualmentesésnti fino alla loro totale demolizione e ricogiane
senza aumento di volume e di superficie copertarisentita, in tali sottozone F1, la ricostruzione
dei manufatti esistenti o parte di essi, attualmeigadenti entro la fascia dei 10 metri dal ciglio
sponda, a parita di volume e di superficie copeftest'ultima comunque non eccedente mq. 200;
deve in ogni caso essere mantenuta una superénmegabile non inferiore al 25% del lotto;

le recinzioni e le costruzioni esistenti sarannmanque arretrate non meno di 10 m. dal ciglio di
sponda;

i progetti di ricostruzione dei manufatti o parieedsi, attualmente ricadenti entro la fascia diflO
dal ciglio di sponda, dovranno prevedere la sisiomne e attrezzature di detta fascia a verdenal fi
di garantire la pubblica fruibilita;

nelle sottozone Fle "verde pubblico” e F1p "verdebtico" sono vietate costruzioni di qualunque
genere (compresi depositi, baracche, capanne aqgi} nellarea compresa tra il corso dell'acqua
e il limite dei 10 m. dal ciglio di sponda; € aftreietato porre a dimora piantagioni ad una distan
minore di m. 4.00 dal ciglio di sponda, nonchéetuttielle opere che comportino comungue rischio
di erosione delle sponde durante le piene;

per gli interventi nelle aree con classe di fdlitdi3 condizionata (sottozona F2 "attrezzature
ricreative/cinemal/teatro”) dovranno essere redattigetti che definiscano preliminarmente le
soluzioni delle problematiche idrauliche relativameealle caratteristiche del lotto di interventglie
accorgimenti necessari alla minimizzazione dehisper gli utenti
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49.5 Incentivi per le sottozone E1 ed E2.

a) Ai fini del mantenimento e del corretto ust mkgrimonio culturale ed ambientale delle sottaz &1 ed
E2, e nell'ambito di appositi programmi, tesi anfog un quadro di riferimento unitario di attuazon
delle politiche territoriali, tramite la predispegine di specifiche azioni di valorizzazione deikorse
del paesaggio integrate con le iniziative dellavifr@a, individuando forme e modalita di intervero
fonti finanziarie; il Comune promuovera la stipuda apposite convenzioni con i proprietari. Tali
convenzioni potranno prevedere anche la concessliomgeguati incentivi - in conto capitale o in ton
interessi - per il mantenimento e/o il ripristinelld opere di sistemazione del terreno e dei
terrazzamenti, della vegetazione esistente e dadlhilita minore e privata e per la conversione
dell'agricoltura in senso biologico secondo le ratime CEE, nonché per la manutenzione, il
risanamento conservativo ed il restauro degli eddi valore storico e documentario. Nella stessa
convenzione saranno disciplinati sia I'uso pubbficdeterminati percorsi e di aree di sosta chiaram
individuate, sia la visita, anche a pagamento,dificé di particolare interesse storico e delleatdle
pertinenze.

49.6 L'Amministrazione Comunale si impegna ataservazione ed al restauro delle pavimentazioadati
realizzate con lastricati in pietra di tradiziorezdle, nonché al mantenimento delle strade comumnali
vicinali non asfaltate.

49.7E' ammessa l'utilizzazione del patrimonio edilieBstente, non soltanto per attivita connesse 'esartizio
dell'agricoltura e per la residenza, ma ancheag@eita culturali, di agriturismo, purché sianongoatibili
con i caratteri degli edifici e dei luoghi.

CAPITOLO VI: ZONE"F', ATTREZZATURE EDIMPIANTI DI INTERESSEGENERALE

Art. 50 - Zone F: attrezzature pubbliche di interese generale. Norme generali

50.1 Tali zone comprendono le aree destinatdteezaature e servizi pubblici di interesse gerergkse sono
di proprieta pubblica o preordinate all'acquisiepanche mediante esproprio, da parte del Comuteglo
Enti competenti.

50.2 Le zone "F" sono individuate nelle planirigeti PRG con apposita simbologia e/o con perira&ire e si
distinguono nelle seguenti sottozone:
- sottozona "F1": verde pubblico, parchi pubbheirde sportivo, campeggi
- sottozona "F2": attrezzature pubbliche e sepitiblici di interesse urbano-territoriale
- sottozona "F3": viabilita, parcheggi di interesgenerale, ferrovie, reti tecnologiche, aeropatti,
recupero ambientale

50.3 Ferme restando le eventuali specifiche dimiiini prescritte dalle presenti norme per le dmgone od
attrezzature, nell'ambito della zona omogenea "Edificabilita & determinata, nel rispetto dei valo
ambientali e paesistici, in relazione alle esigefuzzionali e di compatibilita urbanistica con driesto,
che risulteranno specificate dal piano della disizione e della localizzazione delle funzioni pséwidalla
L.R. 39/94 definito in base all'Atto di indirizzoepi piani di settore di competenza comunale ptevis
dall'art. 69.

50.4 Fino alla approvazione del suddetto Pianta diistribuzione e della localizzazione delle fiomd, per i
soli interventi ricadenti nella sottozona F1 "adesstinate ad attrezzature sportive”, nella sottaZe2, &
richiesto che mediante il progetto di fattibilitea sSndividuato I'ambito di influenza della funziombe si
intende insediare e si documenti la compatibilda i contesto insediativo, l'accessibilita, gliegfi indotti
sulla mobilita, gli eventuali interventi integrativecessari per assicurarne il corretto inserimento
Nella cartografia di PRG sono individuate con ajffpasmbolo (attrezzature) Zone F, la cui funzimaea
stabilita con successivi specifici provvedimenti’denministrazione Comunale.
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Art. 51 - Sottozone F1: verde pubblico, verde sptivo e campeggi

51.1 Tali sottozone comprendono le aree destmaterde pubblico, a parchi pubblici, ad attrezzasportive
di interesse urbano territoriale, a campeggi dppata pubblica, individuate con apposita simbaogglle
planimetrie del PRG.

a) Aree destinate a verde pubblico e parchi pubblici.
Nelle sottozone "F1" destinate a verde e parchblicibsono ammesse opere infrastrutturali e ddorreei
limiti della necessita di fruizione e di potenziartedel pubblico servizio.

b) Aree destinate ad attrezzature sportive.
Nelle sottozone "F1" destinate ad attrezzaturetsfgoé ammessa la realizzazione di impianti spoetigtei
servizi relativi.
In dette zone valgono le seguenti prescrizioni:
- la superficie coperta, 0 comunque resa imperrfeateve essere contenuta nei limiti di cui allédrf
- I'area scoperta deve essere sistemata a vem@beardta per almeno il 40% della sua superficie.

Le pavimentazioni impermeabili devono essere raattminimo indispensabile ed in particolare leezdn
sosta e di parcheggio ed i percorsi di collegamentiabili, pedonali e riservati a mezzi leggergvdno
essere pavimentati in conformita con quanto digpdati'art. 61 delle presenti norme.

b1l Nel parco sportivo di San Bartolo a Cintoia ér@ssa la realizzazione di una media struttura rniilive
non alimentare, (fino ad una superficie di venditassima di 2500 mq) che non si configuri come centr
commerciale, per finanziare la realizzazione efstigee degli impianti, previa verifica di un suoriito
inserimento nel contesto.

In fase di progettazione edilizia degli interveshtivra essere effettuata la verifica della compeasaziella
eventuale volumetria sottratta al libero deflusetiedacque nelle aree ricadenti in classe di pkrsig 13,
calcolata sulla base del battente idraulico Tr.200.

Le aree potenzialmente idonee all’eventuale congmose della volumetria sottratta al libero deftuss
delle acque devono essere reperite nell’lambit@deittozona F1p con simbolo di “attrezzatura spatti

b2 Nuovo stadio
1. Il comparto di trasformazione denominato “nustadio” deve essere attuato attraverso la defiméziti
un piano di recupero.

Oltre allo stadio possono essere insediate le s¢igadivita, declinate per destinazione d’uso, che
costituiscono la superficie massima di recupergoddevare dal dimensionamento dellUTOE 10 del

Piano Strutturale:

- commerciale relativo alle medie strutture di veadit mq 18.300
- turistico-ricettiva mq 4.200
- direzionale comprensivo delle attivita private eihszio mq 8.000

2. E consentito I'insediamento di medie strutturevehdita in forma aggregata secondo quanto dispost

dall'art.11 del DPGR 15/R/2009 e dall'art.32.3 N'dé&l Piano Strutturale.

3. Il piano di recupero é soggetto a verifica dA\di sensi dell'allegato B3 della LR10/2010. Naifikito
di tale procedura le prescrizioni di cui alle sigsiee lettere a), b), ¢), d) possono essere s@pieraitto
o in parte dalle elaborazioni connesse a taleivarif
Nella predisposizione del piano di recupero degeres
a) verificata la tipologia e il dimensionamentouti sistema centralizzato di trigenerazione perd du

comparti
b) elaborato uno studio meteo diffusionale degli inguti atmosferici in particolare NOx e PM10
correlati alle sorgenti di traffico
c) elaborato uno studio sul clima acustico
d) elaborati studi finalizzati a:
- stoccaggio e riutilizzo delle acque meteoriche
- corretto prelievo delle acque di falda
- minimizzazione dellimpatto delle opere interratsda falda
- verifica ed attualizzazione dello studio idraulietativo al’'adeguamento del canale Goricina
- verifica della contaminazione dell’area.
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4. Devono essere rispettate inoltre le prescrizitooondizioni del paragrafo 6 “Individuazione dallassi e
delle condizioni di fattibilita (DPGR 53/R/2011) Ike “Relazione di fattibilita idraulica, geologica
sismica”.

5. La realizzazione degli interventi deve esserbodlinata alla esecuzione delle seguenti opere
infrastrutturali:

- svincolo di Peretola
- tramvia linea 2 (aeroporto-stazione SMN)
- fermata Peretola del servizio ferroviario metrogolo.

6. La realizzazione degli interventi richiede I'gdamento della rete stradale finalizzato alla ortrazione
della capacita di deflusso veicolare. Le principalere da realizzare sono le seguenti:

- realizzazione della viabilita di accesso e di @sait parcheggio sul tratto sud di viale XI Agoston
almeno due corsie dedicate all'accumulo per i Veestinati al parcheggio e due corsie dedicate
all'immissione sul viale dei veicoli in uscita dadrcheggio stesso

- aggiunta di una corsia su viale degli Astronauti

- aggiunta di una corsia sul tratto iniziale di vi@aidoni (ad ovest)

- aggiunta di una corsia nelle rampe di accesso eithus sud della rotatoria tra viale Luder e viale
XI Agosto

- aggiunta di una corsia nell'anello della rotatdraviale Luder e viale XI Agosto

- aggiunta di una corsia in entrambi i sensi di n@adiivia J. Palach

- nuovo assetto a rotatoria delle intersezioni suhpetro dell’area destinata al nuovo stadio tra via
J. Palach e via dell’Olmatello e tra via Almerica 8chio e via dell’Accademia del Cimento

- nuovo assetto a livelli sfalsati dell'intersezidre viale Guidoni e via Almerico da Schio

- revoca della rotatoria tra viale Guidoni e via Milge

- sopraelevazione del tratto di viale XI Agosto coesur fra viale Guidoni e via J. Palach.

Nel piano di recupero € comunque ammessa la pbigsili individuare soluzioni alternative di

miglioramento della viabilita, purché in grado damtenere adeguati livelli di servizio per la retadale,

con particolare riferimento alle intersezioni ealkccessibilita delle aree di parcheggio.

7. Le zone di parcheggio individuate nel compariol $ossono essere realizzate indipendentemente
dall'attuazione del piano di recupero qualora I’Amistrazione lo ritenga necessario.

8. Gli interventi previsti dal piano di recuperovdao essere realizzati per fasi, previa definizidhen
programma operativo di coordinamento con gli intetyv previsti nel comparto contiguo Zona D1
“attivita produttiva e di servizio del settore agdimentare”.

c) Aree destinate a campeggi
Nelle sottozone "F1" destinate a campeggi, indicate apposito perimetro ed apposita simbologiaenell
planimetrie del PRG, il piano stesso si attua mediarogetto unitario.
Le superfici destinate a viabilita e piazzole, potranno essere superiori al 30% della superfatie.
Dette superfici devono essere pavimentate connsigtermeabili o semipermeabili che consentano una
agevole rimozione ai fini di future esigenze diujgero ambientale.
E' ammessa la realizzazione di piccoli edificiJa@hisura strettamente indispensabile, per seigienici,
bar, vendita di giornali e alimentari, ricezione.
Le alberature e le sistemazioni a verde esistembdo essere mantenute ed eventualmente potenziate.

Art. 52 - Sottozone F2: attrezzature pubbliche e seizi pubblici di interesse urbano e
territoriale

52.1 Tali sottozone comprendono le aree e dfiicediestinati ad attrezzature pubbliche amministe
culturali, sociali, ospedaliere, sanitarie, so@oitarie, militari, di pubblica sicurezza e vigilan di
prevenzione incendi, carcerarie, di istruzione meduperiore ed universitaria, a fiere e spettacoli
viaggianti, ad aree attrezzate per nomadi, nonahgley destinate agli impianti tecnici, tecnologici,
distributivi annonari e di trasporto (elettricitalefoni, nettezza urbana, trasporti pubblici, ped. ai servizi
connessi.

Le specifiche destinazioni d'uso sono individuaie apposita simbologia nelle planimetrie di PRG.

52.2 In tali sottozone il PRG si attua per intamo edilizio diretto, previa redazione ed appramaz da parte
del Comune di un progetto unitario esteso all'mfgerimetrazione.

52.3 Eventuali deroghe alle disposizioni dellesgnti norme possono essere concesse dal CorGagtianale
in sede di approvazione del progetto unitario diatcomma precedente.
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52.4 Per quanto riguarda le strutture sanitarieharal fine delllemanazione da parte del Sindadinée di
indirizzo per le attivita sanitarie (art. 3, pardgt, decreto legislativo 30/12/92, n. 502), potsiege
predisposto da parte dell’Amministrazione Comunal®iano Guida di Settore Socio-Sanitario.

Tale Piano, per quanto concerne le aree ospedadea costituito da:
- Area di Torregalli
- Area di Santa Maria Nuova
- Area di Careggi C.T.O.
- Area Osp. Oftalmico
- Area Basilewski
- Area 1.O.T.
- Area del polo pediatrico "A. Meyer"
le cui funzioni dovranno essere coerenti con quprteisto dal Piano Sanitario Regionale.

52.5 In attesa dell'adozione del Piano Guida somsentiti tutti gli interventi ammessi dalle a8 norme.

52.6 In particolare nell'lambito dell'area di Gayie su un‘area di circa mq. 19.000, € ammessaaliZzzazione
di un edificio polifunzionale della superficie colagsiva di mq. 6.250 per un'altezza massima diGn. 2
(previa la demolizione di due edifici esistenti) ibdestauro conservativo di due edifici esistesivia
Alderotti e viale Morgagni.

52.7 Nelle aree universitarie di villa Tolomedlievilla La Quiete alle Montalve sono consentittgli aumenti
di volume per gli edifici di classe 5 e 6.

52.8 Gli impianti tecnologici di depurazione da realizianelle sottozone F2 devono avere una fascia di
rispetto alberata di larghezza non inferiore a 0@. 1

52.9 Nell'area ospedaliera Villa Ognissanti (Nuovo OspedVieyer) F2p con simboli "attrezzatura sanitaria
ospedaliera" e "Universita", si applica quanto mvdalle N.T.A. dell'Accordo di Pianificazione lde
25.03.99 stipulato fra Regione Toscana, Provincigitnze, Comune di Firenze, Azienda Ospedaliera
Meyer e Azienda Ospedaliera Careggi.

52.10 Nel complesso immobiliare Ex Convento di Sant'Caselia Sant'Orsola, via Guelfa, via Panicale e via
Taddea (F2p) con simboli “attrezzatura culturaledemi, “attrezzature sociali e socio-sanitarie”,
“attrezzatura pubblica amministrativa”, “scuola laddbligo /materna /asilo nido”, “scuola superiore
all'obbligo”, “universita” e “attrezzatura militare di polizia”, sono ammesse anche le seguentidanz
di:

- attivita educative: centri per bambini e genitocentri gioco educativi; attivita connesse alla
formazione(attivita commerciali artigianali e folexsa); attivita fieristiche e congressuali; at@vsportive

e ricreative; formazione artistica; punto di rigiliar (funzionale alle varie attivita da insediarel
complesso).

52.11 Nei complessi immobiliari ubicati in via Cavour adeninati Palazzo Bastogi, Teatro della Compagnia e
Palazzo Panciatichi Covoni, proprieta prevalentd®egione Toscana, le unita immobiliari di pregai
privata sono soggette alla esclusiva disciplindadebna omogenea “A”, ambito organico A2 - centro
storico entro le mura e delle relative classi diieid.

52.12 Il complesso della Fortezza da Basso € soggetioetdborazione di un piano di recupero che ga@mtis
'adeguamento qualitativo e dimensionale degli sgapositivi per manifestazioni altamente qualiéca
nonché il recupero del sistema originario delle anattraverso la ricostruzione/il recupero dei loaste
il conseguente ripristino del camminamento di romd@averso interventi unitariamente progettati e
disciplinati nel piano di recupero, con particolateenzione all'inserimento della superficie fr@pificio
delle Pietre Dure e il nucleo settecentesco. Aital gli edifici identificati con la classe 7 devmessere
demoliti. Possono essere ricostruite nuove supearficupando anche le aree identificate con la elass
ad eccezione dello spazio, esito delle demolizimuimpreso tra il nucleo settecentesco e l'area
monumentale prospiciente il mastio.

Nel piano di recupero e nel permesso di costrpiee,i rispettivi livelli di approfondimento, devesere
approntato uno studio idrogeologico di dettaglie gbrifichi la possibilita di un effetto barrierarmesso
alle strutture interrate. Nel caso in cui la qu#tdkzione dell'aumento di carico piezometrico a teon
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dell'opera fornisca valori maggiori della comuneciiazione stagionale o comunque considerevoli in
relazione alle ordinarie perturbazioni che subisce falda anche per cause naturali, deve essere
progettato e realizzato un opportuno sistema dnalygio (trasparenza idraulica) idoneo a mantenere
inalterata la trasmissivita globale dell’'area ifegta.

Art. 53 - Sottozone F3

53.1

53.2

53.3

53.4

Sono le sottozone destinate alla viabilita, ai pagyi di interesse generale, alle ferrovie, allé re
tecnologiche agli aeroporti, al recupero ambientadamché alle relative fasce di rispetto.

Le indicazioni del PRG, relative al sisteinfrastrutturale viario e ferroviario saranno ulbemente
precisate e specificate dall'amministrazione coreuimarelazione alle specifiche funzioni loro ditrite
dal Piano urbano della mobilita e del traffico rédasecondo quanto previsto dall'art. 69 od in sdide
progettazione delle opere .

Viabilita.

a) Le sezioni stradali, nell'ambito delle zonendiovo impianto e/o di ristrutturazione urbanistica
dovranno essere dimensionate tenendo conto déditived necessita di traffico: non potranno tuttavi
avere larghezza inferiore a ml. 10.00 (corrispotel@endue corsie di transito e due marciapiedi della
profondita di ml. 2.00).

Per le strade a fondo cieco, purché di leagh inferiore a ml. 40, &€ ammessa la riduzione dei
marciapiedi a ml. 1.00.

b) Qualora sia prevista la separazione delleeggrate, il relativo spartitraffico dovra avereglaezza
non inferiore a ml. 4.00 ed essere sistemato comeid alberature.

Le corsie ciclabili, ove previste, avranaoghezza non inferiore a ml. 2.50.

Parcheggi pubblici di interesse generale.

a) | parcheggi pubblici di interesse generaleospecificamente indicati nelle planimetrie del PEGsi
possono essere realizzati in superficie, impegnaatithe parte degli spazi stradali ove cid non
comporti riduzione della fluidita della circolazimnovvero in uno o piu piani entro o fuori terra..

b) La cartografia di PRG individua i seguentigheaggi a specifica destinazione:

- autotrasporto merci, - bus turistici,
- depositeria comunale autovetture,
- parcheggio camper e autocaravan.

c) Le aree a parcheggio coperte o scoperte avilarseguenti caratteristiche:
- corsie di transito: larghezza = ml. 3,00
- spazio di sosta auto: larghezza = ml 2,50, lupglhe ml. 5,00
- larghezza corsia di alimentazione parcheggi inged 90°= ml. 6,00
- larghezza corsia di alimentazione parcheggi einged 45°= ml. 5,50
- larghezza corsia di alimentazione parcheggi einged 30°= ml. 5,00

d) | parcheggi pubblici vengono realizzati dalenministrazione Comunale, direttamente o mediante
affidamento in concessione a privati. Tale concessié regolata da apposita convenzione che ne
stabilisce la durata ed il passaggio al Comunteradine di essa, degli impianti e delle aree.

La convenzione puo riservare ad uso privato undagparte dei posti auto. Detta quota dovra sempre
e comunque risultare inferiore al 50%.

e) Nella realizzazione di parcheggi a livelleadtile deve essere riservata una superficie minir2@%
dell'area per le sistemazioni a verde, sul perimetalliinterno dell'area, ad eccezione degli spazi
sosta situati sui margini delle carreggiate stiadal
Le pavimentazioni degli spazi di sosta, ad ecceziimuelli che occupano parte degli spazi stradali
devono essere eseguite con materiale drenantetarida alle corsie di manovra le superfici
impermeabili asfaltate, salvo casi particolari peguali occorre presentare una documentazione
giustificativa.

f) Nei parcheggi di interesse generale, ad esclesidel parcheggio delle “Due Strade” situato
allintersezione di via Senese con via Poccettinnassa la sosta anche di autobus e di autocaravan e
saranno dotati di presidio igienico-sanitario, timi@i idonei pozzetti autopulenti.

Potranno inoltre essere ammessi, ad esclusione pdetheggio delle “Due Strade” situato
allintersezione di via Senese con via Poccettiyigequali: autocarrozzeria, autofficina, elettrau
riparazione pneumatici, distribuzione carburarmtyalggio e lubrificazione, ufficio, guardiania, Iteca
custode ed altri servizi complementari (attiviténcoerciali, edicole, servizi bancari, ecc.).

49



g) Nella realizzazione di parcheggi multipiano imttesuolo, i progetti dovranno prevedere
contestualmente la sistemazione dell'intera superisterna in conformita con le destinazioni dG?R
| parcheggi multipiano sono condizionati alle esigefunzionali ed alla compatibilita con la viatzili
e con i valori ambientali e paesistici della zomzastante, nonché alla sua situazione idraulica e
idrogeomorfologica.

h) Parcheggio in localita Due Strade posto tra vieeSere via Poccetti - Condizioni di fattibilita.

h1) Fattibilita geologica

La realizzazione del parcheggio deve prevedere:

- adeguata campagna geognostica atta ad individagreofondita dei fenomeni di soliflusso e la
determinazione dei parametri fisico-meccanici nsagsalla corretta valutazione di stabilita
dell'area, anche in condizioni sismiche, e allagettazione delle opere di consolidamento e di
messa in sicurezza per il superamento delle cadizi instabilitd del versante; l'intervento &
soggetto pertanto alla preventiva realizzazionke agere di consolidamento e messa in sicurezza
del versante, previo parere favorevole dell’Autoriti Bacino in relazione alla compatibilita di
dette opere rispetto alle previsioni generali gieshazione dell'area (art.11, NTA del PAI);

- adeguata campagna di indagine sul contesto idlogieo, finalizzata a verificare le caratteriséch
degli acquiferi e valutare le eventuali perturbakzimdotte dall'intervento che deve comunque
prevedere I'impiego di materiali che consentangriesservazione delle condizioni di permeabilita
superficiale dei terreni.

h2) Fattibilita sismica

La realizzazione del parcheggio deve prevedere:

- opportuna campagna di indagini geofisiche, comgeati sondaggi down-hole, atte a definire
spessori, geometrie e velocita sismiche dei litagpolti e I'entita del contrasto di rigidita sisa
dei terreni tra coperture e bedrock sismico, q@alsiano realizzate strutture quali muri di
contenimento,strutture in elevazione, struttureatitenimento interrate;

- indagini geofisiche anche solo di tipo indireMASW, stendimenti sismici a rifrazione) qualora
siano realizzati esclusivamente interventi di rpatura morfologica del versante, opere di
regolarizzazione del drenaggio delle acque supalificmuretti perimetrali di terrazzamenti
(altezza non superiore a 1,5 metri).

Prima dellinizio dei lavori, qualora si proceda ampere di escavazione, deve essere inoltrata
comunicazione alla Soprintendenza per i Beni Artidigioi di Firenze che inviera proprio personale per
la sorveglianza dei lavori.

In ogni caso i progetti debbono ottemperare aiolingosti dal D. Lgs 285/92 "Codice della stradghie
disciplina anche le fasce di rispetto stradali.

53.5 Area aeroportuale.
L'area aeroportuale & delimitata nelle planimedieé PRG ed é destinata a uso aeroportuale edadiviel
servizi.
Nell'ambito di detta area si applicano le specdiclorme vigenti in materia, le quali determinanohanle
relative fasce di rispetto.

53.7 Aree ferroviarie.
Le aree ferroviarie sono delimitate nelle planineetiel PRG e sono destinate ad attrezzature famievi
Le relative fasce di rispetto sono stabilite dall@mativa vigente in materia.

53.8 Sistema di trasporto collettivo in sede pigop
Nella planimetria di PRG - schemi funzionali dettabilita in scala 1:20.000 - sono individuate tezgoni
e le fermate per I'attuazione del sistema meftitgzm di mobilita. In particolare per quanto régda la
linea tranviaria Firenze - Santa Maria Novella -asticci, si fanno salve le specifiche contenute
nell’Accordo di Programma e di Pianificazione apg@to con D.P.G.R. n. 142/97.
La linea tranviaria prevista nei viali di circonladione sara realizzata quando sia dimostrata éa su
compatibilita con una effettiva diminuzione defffi passante e/o di attestazione per il centaich.
La previsione riportata nel P.R.G. del nuovo tratzidella “Tramvia Linea 2 Piazza della Liberta —
Aeroporto Peretola”, relativamente al tratto ded#a ferroviaria adiacente a viale Redi, tra il eote
Mugnone e viale Belfiore, diventa efficace a seguitel’approvazione, da parte della necessaria
Conferenza dei Servizi statale, della modificarabetto delle aree della Stazione A.V./A.C.

53.9 Elettrodotti.
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Gli elettrodotti, esistenti e da realizzare, don@rmavere zone di rispetto secondo quanto presatétia
legislazione in materia.

53.10 Aree di recupero ambientale.
Le aree di recupero ambientale, delimitate nellaniphetria di PRG, sono pubbliche o preordinate
all'acquisizione da parte del Comune. La discipliegli interventi e degli usi & determinata da pttg
approvati dal Consiglio Comunale.

53.11 In particolare nella zona di recupero dstlerie di S. Donnino & vietato qualsiasi intervesggondo
quanto prescritto dallo specifico Piano di risanatoelelle scorie.
Entro una fascia di 10 metri dai limiti della zosiaddetta € vietata qualsiasi modifica dello statfattio,
entro una ulteriore fascia di 100 metri non possessere utilizzati i pozzi esistenti e non ne pESsoO
esserne scavati altri; entro una terza fascia diGf. non possono essere scavati nuovi pozzi pengenel
la falda di Firenze .
Gli impianti di depurazione devono avere una fadcidspetto alberata di larghezza non inferiora.&00.

53.12 Le aree nelle quali esistono pozzi che altare la rete idrica comunale, sono pubbliche.
Intorno a ciascun pozzo € prevista una fasciasgetto recintata, di adeguate dimensioni, € conmgimegun
inferiore a m. 10.

Art. 54 - Zone"G”: servizi pubblici di quartiere. N orme generali

54.1 Sono le aree di proprieta pubblica o preatéi all'acquisizione, anche mediante espropriqaite del
Comune o degli Enti competenti, e destinate atleztature specificate nel presente articolo.
Dette aree sono individuate nelle planimetrie dGR#®n apposita simbologia.

54.2 Nelle aree "G" il PRG si attua per intereesdlilizio diretto.
Qualora all'interno di esse esistano edifici dogsaere prioritariamente considerato il loro recopser
attrezzature integrative dei servizi stessi.

54.3 Ferme restando le eventuali specifiche dimmitni prescritte dalle presenti norme per le dmgmne od
attrezzature, nell'ambito della zone "G" I'edifitisdd € determinata, nel rispetto dei valori amibédine
paesistici, in relazione alle esigenze funzionaldiecompatibilita urbanistica con il contesto, che
risulteranno specificate dal piano della distrilbnz e della localizzazione delle funzioni previdtila
L.R. 39/94 definito in base all'Atto di indirizzeepi piani di settore di competenza comunale ptevis
dall'art. 69.

Fino alla approvazione del suddetto Piano dell&ridiszione e della localizzazione delle funzionér p
soli interventi ricadenti nella zona G "zone pedreatzature civili di interesse comune”, € richieshe
mediante il progetto di fattibilita sia individuatambito di influenza della funzione che si intend
insediare e si documenti, la compatibilita conoihesto insediativo, I'accessibilita, gli effetidotti sulla
mobilita, gli eventuali interventi integrativi nessari per assicurarne il corretto inserimento.

Nella cartografia di PRG sono individuate con ajfposimbolo (attrezzature collettive) Zone G, la cu
funzione sara stabilita con successivi specifiovpedimenti dell’ Amministrazione.

54.4 Eventuali deroghe alle prescrizioni delle pntisnorme per le zone "G" possono essere conadse
Consiglio Comunale in sede di approvazione del gitog

54.5 Aifini delle presenti norme si distinguono:
- Sottozone "G1": destinate a verde pubblico dirtigie
- Sottozone "G2": destinate ad attrezzature e dguubblici di quartiere

54.6 Le destinazioni specifiche previste perifgae zone "G" possono essere modificate con eeliione
del Consiglio Comunale.

Art. 55 - Sottozone G1: verde pubblico e sportivoidjuartiere
55.1 Aree per verde sportivo. Sono le aree dastiagli impianti sportivi coperti e scoperti, immsienel verde,

che deve occupare almeno il 40% dell'area.
Sia per gli impianti coperti che per quelli scopdevono essere rispettate le prescrizioni di diaira 61.
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55.2 Aree per verde pubblico. Sono le aree datstia parchi naturali, giardini ed aree attrezzate.
Fra le zone a verde pubblico & compreso il limiggcprribile dell'organismo urbano, costituito da un
percorso continuo pedo-ciclabile e da una fasdarata di larghezza variabile, con aree attrezzetda
sosta, per il ristoro, gli orti urbani, per i seaivigienici.
Sono ammesse solo piccole costruzioni, quali chioscpadiglioni ad un piano per servizi pubblicd e/
pubblici esercizi complementari e compatibili atlestinazione di verde pubblico o verde sportivo di
quartiere.

Art. 56 - Sottozone G2: Attrezzature e servizi publici di quartiere

56.1 Sono le aree destinate ad attrezzaturevizispubblici di quartiere specificati nei successiommi del
presente articolo.

56.2 Aree per attrezzature per listruzione.
Sono le aree destinate ad asili nido, scuole el@arienscuole medie dell'obbligo.

56.3 Aree per attrezzature civili di interessenaae.
Sono le aree destinate alla costruzione di atttemraamministrative, culturali, sociali, associativ
sanitarie, assistenziali e ricreative, nonché dicate comunali, scoperti o coperti.
Nel caso in cui le attrezzature suddette sono teuai formare centri civici unitari, individuati tel
planimetrie di PRG o nei PUE, € ammessa la realiana di attrezzature commerciali al minuto per una
superficie utile non superiore al 25% di quella ptassiva.
Nell'area ubicata in via Corelli, identificata cdnsimbolo di attrezzature socio-sanitarie, pot@mssere
ammessi interventi di sostituzione edilizia deglifiei esistenti in vigenza della classe di peroita Pi4
del Piano di Bacino del fiume Arno stralcio “asseifrogeologico” (PAIl), a condizione che non venga
incrementata la superficie coperta attuale e ghiani di calpestio e gli accessi ai piani interrsghgano
realizzati a quota superiore a 39,80 m sIlm fermstarelo il divieto di deposito del certificato di
abitabilita/agibilita prima del collaudo provvisordelle opere di messa in sicurezza idraulica aleente
Mugnone, con particolare riferimento al rifacimedtl ponte del Barco stradale e delle arginatuiguet.
Prima dell'inizio dei lavori, qualora si proceda agere di escavazione, dovra essere inoltrata
comunicazione alla Soprintendenza per i Beni Artdwgoi di Firenze che inviera proprio personale fger
sorveglianza dei lavori.
Nel caso di interventi di housing sociale e diiedilresidenziale pubblica, previa verifica di catipilita
con il contesto esistente, sono ammesse per iitatbaltezze massime superiori ai 20 ml.
Nell'intervento di housing sociale di via Torre tleggli dovranno essere rispettate le prescrizieni
condizioni contenute nel paragrafo 5.1 della relagigeologica di fattibilita (DPGR 26/R del 27/020E
fatto obbligo inoltre il ricorso a tecniche di biimeatica e microclimatica nella progettazione deéared
elementi verdi e di corredo dell'intervento.
Nell'intervento di via delle Torri, nella zona idéitata catastalmente al foglio 70, particella 46
interventi di messa in sicurezza idraulica, devéar@ riferimento alla quota del battente dueceraknn
incrementata di un franco di sicurezza pari a 50 cm

56.4 Aree per attrezzature religiose di interessaune.
Sono le aree destinate alle attrezzature religmseslative attivita integrative di carattere ridiea,
culturale, sociale.

56.5 Aree per parcheggi pubblici di quartiere.

a) | parcheggi pubblici di quartiere sono speattimente indicati nelle planimetrie del PRG. [pssisono
essere realizzati in superficie, impegnando anciepdegli spazi stradali, ove cid non comporti
riduzione della fluidita della circolazione, ovvarouno o piu piani, al di sopra e/o al di sottedso.

b) | parcheggi pubblici di quartiere vengono resditi dalla Amministrazione Comunale, direttamemte
mediante affidamento in concessione a privati. Talecessione é regolata da apposita convenzione che
ne stabilisce la durata ed il passaggio al Comairtermine di essa, degli impianti e delle aree.

La convenzione puo riservare ad uso privato unadagparte dei posti auto. Detta quota dovra sempre e
comunque risultare inferiore al 50%.

¢) Nella realizzazione di parcheggi a livello dake deve essere riservata una superficie minimaapa
20% dell'area per le sistemazioni a verde, sulhpatro e all'interno dell'area, ad eccezione demlzs
di sosta situati sui margini delle carreggiatedstia
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d) Le pavimentazioni degli spazi di sosta, ad giceee di quelli che occupano parte degli spazidstiia
devono essere eseguite con materiale drenantégtida alle corsie di manovra le superfici
impermeabili asfaltate, salvo casi particolari pgwali occorre presentare una documentazione
giustificativa.
e) Nella realizzazione di parcheggi multipian@dttosuolo, i progetti dovranno prevedere contésiesate
la sistemazione dell'intera superficie esternavinf@rmita con le destinazioni di PRG.
| parcheggi multipiano sono condizionati alle esigefunzionali ed alla compatibilita con la viatdile con
i valori ambientali e paesistici della zona cirewgé, nonché alla sua situazione idraulica e idrloggca.
f) Il parcheggio a raso di via Stradella deve essealizzato con superfici a verde alberate, pi@fmente
posizionate lungo il perimetro e nella parte cdatfia gli stalli dei posti auto in deroga a quastabilito
alla lettera c) del presente comma.
Prima dell'inizio dei lavori, qualora si proceda agpere di escavazione, deve essere inoltrata
comunicazione alla Soprintendenza per i Beni Artidigioi di Firenze che inviera proprio personale per
la sorveglianza dei lavori.

56.6 AREE CIMITERIALI

Le aree cimiteriali sono individuate ngblanimetrie di P.R.G. secondo le indicazioni delri®i di Settore
Cimiteriale. Nel caso in cui tali aree ricadandrattrno del Parco Storico della Collina o del Padlell'’Arno non
sono soggette alle limitazioni di cui all'art. 48ld presenti norme.

56.6.1 Classificazione dei cimiteri esistenti:

1 - Le aree cimiteriali esistenti nel territoriil Comune di Firenze sono classificate dal Piaino d
Settore Cimiteriale nel modo seguente:

- aree cimiteriali o cimiteri monumentali;

- aree cimiteriali o cimiteri parzialmente monurtadin

- aree cimiteriali o cimiteri comuni.

56.6.2 Cimiteri monumentali - Interventi ammissibil

1 - Nei cimiteri monumentali, i singoli immobili,manufatti e i giardini sono soggetti unicamente a
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinatiaservazione, restauro e risanamento conservativo

2 - Per gli immobili soggetti ai vincoli direttii ctui alle L. 1089/39 e L. 1497/39 sono ammessi
esclusivamente interventi di manutenzione ordinarmh conservazione.

3 - Quando il vincolo diretto riguarda solo unatpalel cimitero o i singoli immobili o manufattet
medesimo, la restrizione degli interventi ammidisdiicui al precedente comma avra valore solodette parti o
immobili, ferma restando la disciplina previstaldgresenti norme per le parti del cimitero e pmanufatti non
soggetti a vincolo diretto.

4 - Nei cimiteri monumentali, con l'esclusione déhitero della Certosa e dell'Ebraico del Viale
Ariosto, € ammessa anche la costruzione di nicpkieurne cinerarie interrate, con le modalita diniti
quantitativi riportati negli elaborati del PianoSkttore Cimiteriale.

56.6. 3 Cimiteri parzialmente monumentali - Intenenti ammissibili

1 - Nei cimiteri parzialmente monumentali & amsaek nuova edificazione nei limiti previsti nelle
planimetrie dello Stato di Progetto del Piano di@e Cimiteriale ed al successivo art.56.6.5.

2 - Nei suddetti cimiteri, sul patrimonio ediliziesistente, sono ammessi interventi fino alla
ristrutturazione edilizia R3 ed &, altresi, ammédasiemolizione e ricostruzione.

3 - Agli immobili soggetti a vincoli diretti di ¢ualle L. 1089/39 e L. 1497/39 si applicano le
disposizioni di cui all'art. 56.6.2 commi 2, 3 e 4.

56.6.4 Cimiteri comuni - Interventi ammissibili
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1 - Nei cimiteri comuni o di normale rilevanzarsto ambientale, &€ ammessa la nuova edificazione ne
limiti previsti nelle planimetrie dello Stato di &yetto del Piano di Settore Cimiteriale ed al ses® art.
56.6.5.

2 - Nei suddetti cimiteri, sul patrimonio ediliziesistente, sono ammessi interventi fino alla
ristrutturazione edilizia R3 ed &, altresi, ammédasiemolizione e ricostruzione. 3 - Agli immobili
soggetti a vincoli diretti di cui alle L. 1089/39Le 1497/39 si applicano le disposizioni di cuiaat. 56.6.2
commi 2, 3 e 4.

56.6.5 Progetti di ampliamento e di riuso

1 - Gli ampliamenti e le sistemazioni interne ciaiiteri sono stabiliti nelle planimetrie delloa® di
Progetto del Piano di Settore Cimiteriale.

2 - La superficie massima dell'ampliamento, langjitza massima delle fosse a sterro e la relativa
superficie lorda, la quantita massima dei loculc@bombaro e la relativa superficie edificabileday la quantita
massima di ossarini in colombaro e la relativa Higie edificabile lorda, la quantita di nicchie rparne
cinerarie, la quantita di superficie da destindia eostruzione di sepolture private, sono stabifier ogni
cimitero nelle planimetrie dello Stato di Progedt Piano di Settore Cimiteriale.

3 - L'altezza massima sottogronda degli edifici rdiova edificazione, di ampliamento e di
ristrutturazione urbanistica all'interno dei cimitaon potra essere superiore a mt.10 in elevaz@me ogni
cimitero le cappelle private in concessione norirggmo superare l'altezza massima riscontrabile eappelle
gia esistenti nello stesso cimitero.

4 - Sono ammesse costruzione ipogee.

5 - L'edificato potra essere localtozsia in zona di ampliamento sia nell'area cinateresistente, o in
parte nell'una e in parte nell'altra, secondo ktscdel progetto architettonico, purché non sianperate le
quantita prescritte.

56.6.6 Fasce di rispetto

1 - Le fasce di rispetto cimiteriale intorno slaiaitero esistente che all'ampliamento previstd,loro
raggio di vincolo, sono riportate per ogni cimiterelle planimetrie dello Stato di Progetto delr@iai Settore
Cimiteriale e nella cartografia di P.R.G.. Allénho delle fasce di rispetto € vietata la realiz@z di nuovi
edifici; per gli edifici esistenti, sono ammessi giterventi previsti dalle presenti norme per liegsle
destinazioni; sono comunque vietati gli intervetitihuova edificazione, di ampliamento e di ristitdzione
urbanistica.

2 - E' prescritta la realizzazione di una fascierle alberata di mt.5.00 di rigiro esterno adleimzione
delle aree cimiteriali, cosi come indicato nellamnetrie dello Stato di Progetto del Piano dit@et
Cimiteriale; tali fasce nella cartografia di P.R.Gono comprese nel perimetro delle sottozone @G2ee
Cimiteriali.

56.6.7 Criteri e prescrizioni generali di fattibilita

1 - Classe 2 (normali condizioni$i riferisce esclusivamente alle aree a verda @iccoli parcheggi
senza problematiche geologiche ed idrauliche.

PRESCRIZIONI:

2 - Classe 3a (condizionata alle prescrizionagefesecutiva);

a) . nei campi di inumazione il terreno nelle toassterro deve essere reso idoneo mediante gasiiu
con la miscelazione di "terre" del seguente tipmie simili caratteristiche granulometriche:
- sabbia lavata di fiume 25%

54



- terra vegetale o compost 50%
- scoperchiatura di scavo 25%

b) . nei campi di inumazione la profondita debiédf dovra essere documentata mediante piezonnetri d
numero e disposizione tali da consentire la deteamibne del campo di moto della falda.

Nel caso che la serie storica di osservazionigmetriche non sia estesa a piu cicli stagionali si
assumera la quota dell'isopieza di morbida aumeenial metro.

Nel raggio di 200 metri dal contorno dei campiimimazione & vietato lo scavo di nuovi pozzi e
l'utilizzo delle acque se non a servizio delle epgmiteriali.

Nel caso che le direzioni di flusso interessineeanel raggio di influenza di captazioni di acqutmo
pubblico o di insediamenti non serviti da acquealatie utilizzano pozzi privati ad uso potabile dev@ssere
previste eventuali opere di drenaggio profondo.

c) . per i manufatti di tumulazione (colombari)adtri edifici, il progetto esecutivo dovra essere
corredato da indagini geognostiche per le fondaziome previsto dal D.M. 11.03.1988.

d) . i nuovi parcheggi, piazzali, viabilita di s&io, verranno realizzati con materiali e sisteatti a
ridurre al minimo l'impermeabilizzazione; gli eveali scavi e rilevati saranno contenuti entro 2rivtbitaltezza.

3 - Classe 3 (condizionata a prescrizioni limitayj

e) . per le modifiche morfologiche necessarie aflalizzazione di nuovi campi di inumazione, ove
possibile, si dovranno ridurre gli scavi ed i rijposino ad un massimo di 2 - 3 metri, anche mediant
terrazzamenti.

Nel caso di uso intensivo ed obbligo di continuitn strutture adiacenti gia realizzate con ilecrit
della colmata (Trespiano), i campi dovranno espesti su piu livelli adeguandosi alla morfologiarRjarantire
la stabilita dei materiali di riempimento e limigarlimpatto ambientale si adotteranno soluzioni con
modellamento geometrico e/o opere di sostegno ielastcon geosintetici ("terre rinforzate"), oltré i
mantenimento del drenaggio con adeguati intubam@otio vietate le colmate in corrispondenza detgrcon
pendenza superiore al 25% e/o coperte da bosco.

f) . per i nuovi campi di inumazione su terreniameggianti a substrato argilloso, a causa
dell'affioramento della falda le condizioni di fmendal fondo della fossa dovranno essere conseggtBante
idoneo rialzamento del piano campagna.

g) . la costruzione di nuovi manufatti su terrahiimite dell'equilibrio (pericolosita 3), & sulatinata
allindividuazione di idonee soluzioni per le fomdmi e le opere di contenimento, previa indagieelogica
geotecnica preliminare con verifiche di stabilitaregetto di regimazione delle acque.

h) . per i nuovi interventi in aree soggette atis idraulico gli ingressi alla recinzione, chevtfbbessere
realizzata in muratura continua (di legge alta m2t60), saranno rialzati di metri 0,50 a prevengi di ristagno
ed allagamenti locali. Nei riguardi di episodi ezionali di esondazione si prescrive la realizaseidi chiusure
a tenuta che conferiscano isolamento all'area itamiimle le cui acque interne dovranno essere \aie
meccanicamente con opportuni impianti.

In fase di approvazione del progetto esecutivoguuip essere accettate in alternativa soluzionigtnogli anche
diverse tese comunque a ridurre al minimo possiblilello di rischio idraulico.

4 - Classe 4 (limitata);

Per l'elevato rischio geomorfologico di normarifériscono a tutte le destinazioni con esclusione
dell'utilizzo di aree-giardino di corredo ambiertal
e) . nel caso di depositi di discariche (Trespiang)lizzo &€ possibile solo dopo bonifica geotecnica
dei riporti.”

CAPITOLO VII: SERVIZI PRIVATI EPERTINENZE

Art. 57 - Zone “H": Verde privato, servizi privati e pertinenze.

57.1 Tali zone sono destinate a verde privatoaugg servizi privati, quali impianti sportivi, caeggi, at-
trezzature scolastiche, socio-sanitarie, cultutddill'ambito di tali zone sono altresi consentdr,britrovi,
locali di spettacolo ed alloggi per il personalesdliveglianza.

57.2 Le zone H si dividono in tre sottozone:

H1: verde privato e aree di pertinenza;
H2: attrezzature private sportive;
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H3: campeggi ed altre attrezzature private.

57.3 e sottozone H1 destinate a verde privato e ad dirpertinenza di edifici pubblici e privati soneeldifi-
cabili e devono essere mantenute a cura e spegwaieietari, in particolare per cio che concerael
berature e le sistemazioni a verde. E' ammessafatenzione ordinaria e straordinaria dei piccdifig
esistenti, senza nessun incremento di volume e deperfici utili.

Nelle sottozone H1 destinate a vivai e colture jategé ammessa soltanto l'installazione temporaiea
serre smontabili, previa autorizzazione da partediligente responsabile, nel rispetto di quantespritto
dall'art. 46 commi 7 e 8. Nelle sottozone H1 nonosammesse attivita commerciali ed espositive tieol
non € ammessa la realizzazione di pavimentazigpeimeabili.

Nelle sottozone H1 destinate esclusivamente addineertinenza di edifici che ospitano pubbliciresa &

consentita l'installazione temporanea di strutteggere e smontabili, finalizzate allo svolgimediattivita

a carattere stagionale dei pubblici esercizi stgssivia autorizzazione del Dirigente Responsathikefissa
anche i termini temporali entro cui le strutturedette devono essere rimosse.

57.4 Le sottozone H2 destinate ed attrezzatuvatprsportive sono sottoposte ai seguenti par&metr
- impianti coperti : U.F. = 0,25 mg/mq
- impianti scoperti: U.F. = 0,50 mg/mq
Detti impianti dovranno essere immersi nel verde @¢bve impegnare almeno il 40% dell’area.

57.5 Le sottozone H3 destinate a campeggi préaatod sottoposte alla seguente disciplina:
La superficie destinata a viabilita e piazzole, sara superiore al 30% della superficie totale.
E’ ammessa la realizzazione di piccoli edifici mecnella misura strettamente indispensabile pevia
igienici, bar, vendita giornali ed alimentari, seigenerali.
E consentita in non piu del 25% delle piazzolestafiazione di strutture temporanee ancorate dbsper
I'intero periodo di permanenza del campeggio mell@utorizzata.
Le superfici destinate alle piazzole e viabilitavaleo essere pavimentate con sistemi permeabili o
semipermeabili che consentano una agevole rimozofiei di future esigenze di recupero ambientale.
Le alberature e le sistemazioni a verde esistemibido essere mantenute ed eventualmente potenziate.
Le sottozone H3 destinate ad altre attrezzaturgaj@i (scolastiche, universitarie, socio-sanitade,
interesse comune e parcheggi) sono sottoposteagjlzente disciplina:

attrezzature di interesse ed uso pubblico: U698 mg/mq
Hm =16 m. (4 piani + P.T.)
attrezzature religiose di interesse comune: U 6,58 mg/mq

Hm = 15 m ad esclusione dei campanili
Nel computo della Su realizzabile sara computatheuguella degli edifici esistenti.

57.5bis Le sottozone H3, individuate con appositobolo “Attrezzature private caratteristiche dein@o
Storico” nella cartografia di PRG, identificano tfleeattivita gestite da privati che caratterizzane
qualificano il Centro Storico di Firenze quali: €ma — teatri, Librerie.
Per gli edifici, individuati col simbolo sopradetgnato, fermo restando la disciplina di cui al Galoi 11°
delle NTA, sono consentite, nelle parti degli stegd destinate alle attivita tutelate dal presesiema,
soltanto le destinazioni di uso sopradescritte ®igiEzioni a queste assimilabili, incluse quellseavizio
della residenza.
Sono ammissibili inoltre destinazioni commercialidé pubblici esercizi, di supporto alla funzione
principale, in misura non superiore al 30% delld.B. complessiva dell'intervento.
La possibilita di prevedere destinazioni d’'uso mflabili a quelle espressamente consentite e laipitita
di inserire attivita di supporto a queste ultimena condizionate alla stipula di apposita convemzjala
approvarsi da parte del Consiglio Comunale, chargaca il sostanziale rispetto della disciplinaudela
di cui al presente comma.

57.6 Al di fuori del perimetro delle vecchie muralei viali e al di fuori dei limiti del Parco cafiare e del
Parco dellArno, nelle sottozone H1 e H2 pud essergnessa, previa deliberazione del Consiglio
Comunale, la realizzazione di strutture di accaoglieper anziani nel rispetto degli indici previstr le
Sottozone H3 di cui al precedente comma 57.5.
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57.7 Nei casi in cui le zone H interessano |e afiepertinenza ed i giardini costituenti la clagsesi applica
quanto disposto dal precedente art. 19.

57.8La realizzazione e l'uso delle attrezzature pridhtmteresse pubblico, comprese quelle di cuiracedenti
articoli 54, 55, 56, saranno regolati da appositavenzione approvata dal Consiglio Comunale.

57.9 Per la Sottozona H3 in localita “Il Ferral€bn simbolo di funzione “centro di depurazioneyatidi
riciclaggio/smaltimento rifiuti”, le previsioni sattuano mediante P.U.C. e dovranno rispettare uesgg
indici:

Superficie fondiaria: mg.40.980
S.U.L. massima: mq.14.000
Altezza massima: m.13,00

I P.U.C. & esteso anche all'area confinante costimkzione di verde pubblico per una superficie di
mq.19.760 e contiene inoltre la strada di accells@attozona H3 dalla Via Minervini.

L’intervento € soggetto anche alle specifiche pieemi della Relazione geologica di fattibilita.

Si raccomanda di rispettare comunque i contendtipdeagrafo 8.1.8 “Criteri per la rete viaria” dell
Statuto del territorio del P.T.C.P.- Titolo Il ‘rritorio aperto”.

CAPITOLO VIIl: ZONE“T" DI TUTELA

Art. 58 - Aree di tutela

58.1 Nelle planimetrie di P.R.G. sono riportagepkerimetrazioni delle aree soggette a particaiat@a in
quanto aree boscate, archeologiche.

58.2  Per gli edifici esistenti, fatte salve normié@ restrittive previste dal presente piano, samemessi
interventi fino alla ristrutturazione edilizia R3.

58.3 Nelle aree boscate e archeologiche indiogte planimetrie di P.R.G., sono vietate nuovdroasoni.
Sono sempre ammesse le attivita indicate all'@tdélle presenti norme "Uso delle risorse naturalér
quanto non in contrasto con la tutela delle aressdie e archeologiche.

Art. 59 - Salvaguardie e potenziamento del verdedglle alberature

59.1 Nell'attuazione del P.R.G., specie per quantiferisce alle zone "F", pubbliche e di usdbplico, dovra
essere prioritariamente salvaguardata la esistdotazione di alberature di alto e medio fusto,
sistemazioni a verde, e dovra essere realizzata possibile, la schermatura con alberi di alto ssba
fusto lungo tutti i tracciati autostradali esistent

59.2 Nei piani e nei progetti relativi alla reathzione dei servizi di quartiere e delle attremzaturbano-
territoriali dovra essere prevista la piantumazidnalberi di alto e medio fusto, di essenze cdibjia
con l'ambiente locale e con le caratteristiche afiohe e pedologiche.

59.3 Analoghi criteri dovranno essere seguitiliniedgerventi da realizzare nelle zone di nuovo iamto a
prevalente destinazione residenziale, produttipareservizi privati.
In particolare, nel caso in cui le zone artigiaradi industriali di nuovo impianto siano finitimezane
residenziali, esistenti o di nuovo impianto, dovraressere realizzate fasce alberate di isolamento d
profondita non inferiore ai 10 metri.

59.4 Qualsiasi intervento che interessi le areeer@e o le alberature dovra rispettare le preserizdel
"Regolamento comunale per la tutela del patrimanimreo ed arbustivo della citta".

Art. 60 - Prescrizioni geologiche

60.1 Le prescrizioni geologiche relative agli intmti di nuova previsione, per i quali il P.R.G.epede
I'attuazione mediante approvazione di P.U.E o P.UsBno contenute nelle corrispondenti relazioni di
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fattibilita di supporto e tengono obbligatoriameoatato delle prescrizioni approvate nell'ambito BdR.G.
vigente.

60.2 In tutto il territorio comunale la fattibilidelle opere relative ad edifici esistenti o di va@ostruzione che
si attuano mediante intervento edilizio direttongedefinita in base alla seguente tabéHattibilita
geologica delle opere funzione della tipologia di intervento e della pafiosita dell’area”; sono fatte
salve eventuali specifiche prescrizioni geologicl@nesse ai Piani di Settore Comunali e conteneite n

P.R.G. vigente.
TABELLA

FATTIBILITA GEOLOGICA DELLE OPERE
IN FUNZIONE DELLA TIPOLOGIA D'INTERVENTO E
DELLA PERICOLOSITA DELL'AREA

TIPOLOGIA D'INTERVENTO

Manutenzione ordinaria

GLI INTERVENTI NON HANNO RILEVANZA

Manutenzione straordinaria GEOLOGICA

Conservazione, restauro, risanamento
conservativo

Ristrutturazione edilizia R1

PERICOLOSITA'

TIPOLOGIA DELLE OPERE P2 P3a P3 P3i P3b/4 PA4i

FATTIBILITA'
Ristrutturazione edilizia R2 1 2 2 2 3 2
Ristrutturazione edilizia R3 2 2 3a 3i 3 3i
Ristrutturazione urbanistica 2 2 3a 3i 4 4i
Nuova edificazione 2 3 3 3i 4 4i
Interrati e seminterrati all'interno di 3a 3 4 3j 4 4
Ristr. Edilizia e Ristr. Urbanistica

60.3 Le classi di fattibilita e relative prescrigigono le seguenti:
Classe 0 (zero) — Non si attribuisce fattibilitagdo I'intervento non determina interazioni cotéeio.

Classe 1 — Si attribuisce quando le caratteristide#’intervento possono realizzarsi senza alcuna
limitazione in relazione alla sua tipologia.

Classe 2 — Si attribuisce ad interventi in un cstate@yeologico senza problematiche, da confermdta ne
fase di progetto esecutivo quando fossero coinviptre di fondazione o incrementi di carico maggior
0,1 kg/cmg.

Classe 3a — Si attribuisce a situazioni in contgstologico sostanzialmente stabile ma le cui iziera
terreno/struttura dovranno essere definite con sifgpdagini geognostiche, in rapporto alla tigidodei
manufatti, al momento della progettazione dellereffendali e/o di contenimento.

Classe 3 — Si riferisce a situazioni geologiche potenziali problematiche che possono essere aafgrav
dall'intervento. Il progetto dovra contenere le ogpne verifiche, basate su indagini geognostichsitu ,
per motivare la scelta delle opere fondali, coruteddione della stabilitd anche di eventuali mariufat
circostanti.

Classe 3i — Si attribuisce alle aree con poteaziathio idraulico con le prescrizioni di cui alene 1, 1la
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e 1b perimetrate nella cartografia delle “areegalla’. Tali prescrizioni sono superabili documedtanon
appositi studi idrologico-idraulici un tempo diaiho dell'evento esondativo Tr> 100 anni.

Classe 4 - Si attribuisce a situazioni geologictie elevato grado di pericolosita. La fattibilitélle opere
e subordinata alla approvazione di un progetto atisolidamento e messa in sicurezza, basato su
approfondite indagini geognostiche e riferito adconveniente intorno.

Classe 4i - Si attribuisce alle aree soggette@nénti esondazioni con le prescrizioni di cueabne 2,2a
e 3 (con ammissibilita di soli interventi fino aER). perimetrate nella cartografia delle “aree ataf)

Tali prescrizioni sono superabili documentando appositi studi idrologico-idraulici 'avvenuta mess
sicurezza con un tempo di ritorno dell’evento estind Tr> 200 anni, salvo altre norme piu restréti

60.4 Per nuovecostruzioni ricadenti in aree soggette a rischi@ttico valgono le norme riferite alla “Carta
delle aree allagate e dei vincoli idraulici” (nor2e3 e 6 della delibera del D.C.P.M. 226 del 5.9229 e
vincoli della Del. del C.I. Bacino dell’Arno n.138el 29.11.1999) e individuate nella tad.in scala
1/10.000 denominata “Quadro d’unione illustrativo:

ZONA 1 - Comprende le aree all'interno del perimetro eléfiree allagate” (cartografia collegata con la
norma n.6 del Piano di Bacino di cui al DPCM n.212605.11.1999) di cui si ha la conferma documésntar
dell’esondazione eccezionale del novembre 196ttssome riferimento di massimo evento.

1. Il piano di calpestio di locali di abitazionerpmnente, sia di edifici pubblici che privati diowa
costruzione, o derivanti da interventi di Ristrudizione urbanistica e Ristrutturazione edilizia ,R.3
nonche quelli derivanti da cambio di destinazioper (edifici la cui concessione edilizia sia stata
rilasciata successivamente all’entrata in vigordedgeguenti norme), devono essere posti alla gdiota
sicurezza superiore di 0,50 metri al massimo btgtdnesondazione registrato.

La norma non si applica nel caso specifico dirisirazione Edilizia R3 o di cambio di destinazpa
condizione che venga dimostrato, mediante uno atishtblogico - idraulico, che il tempo di ritorno
dell'evento esondativo, relativo all'ambito deféivento, sia superiore a 100 anni (Tr > 100 anni).

2. Gli accessi carrai, aperture lucifere e presaria’ di parcheggi seminterrati o interrati di nuova

costruzione dovranno essere posti ad una quotiutiegza superiore al massimo battente registrato,
ovvero essere dotati di meccanismi tecnologicirdtgzione dall’allagamento.
Potranno essere ammessi impianti di protezion&ipdi non meccanico previa dimostrazione della
efficacia della soluzione tecnologica che si ineeratlottare e comunque solo a seguito di formale
assunzione di responsabilita da parte delloperatbre sollevi esplicitamente da ogni e qualsiasi
responsabilita, per il ricorso alla soluzione teanalternativa, il Comune e gli altri Enti comunque
interessati.

3. Le strutture ad elevata vulnerabilita (per estenitori di beni artistici o culturali, deposii sostanze
pericolose o inquinanti, strutture strategiche l@eprotezione civile, impianti tecnologici) di nuov
costruzione devono essere poste ad una quotaudésia superiore al massimo battente di esondazione
registrato ovvero totalmente isolati dall'ingresdelle acque, ovvero messe in sicurezza idraulica co
sistemi indiretti rispetto a piene con adeguatgpieiehi ritorno

4. Nei locali interrati esistenti le trasformaziodiuso in abitazioni, locali pubblici, parcheggiveo
consentite, dovranno comunque essere accompagaatecdologie che impediscano fenomeni di
rigurgito dalla fognatura pubblica a funzionameatdomatico.

ZONA la - Comprende le aree esterne al perimetro dellee“atlagate” (di cui alla cartografia del DPCM
n.226 del 05.11.1999) ma ricadenti nelle aree tolpal'esondazione eccezionale del novembre 1966
1. Valgono le prescrizioni 1., 2., 3., 4., dell@agedente zona 1

ZONA 1b - Comprende le aree interne al perimetro delle¢allagate” (di cui alla cartografia del DPCM

n.226 del 05.11.1999) ma esterne alle aree cofpi®cumentate dall’evento eccezionale del novembre

1966

1. Le strutture a@levata vulnerabilita (per es. contenitori di bartistici o culturali, depositi di sostanze
pericolose o inquinanti, strutture strategiche f@eprotezione civile, impianti tecnologici) di nuov
costruzione devono essere poste ad una quotaudésia superiore al massimo battente di esondazione
registrato ovvero totalmente isolati dall'ingreskale acque.

ZONA 2 - Comprende le aree interne al perimetro delle argschio e pericolosita molto elevate
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individuate con delibera del Comitato Istituziondtdl’ Autorita di Bacino dell’Arno n.139 del 29.111999

1. Siapplicano le norme di legge al momento dascio delle autorizzazioni e concessioni. Le &ke
non trovano ulteriori limitazioni ricadendo gia Peeinbito B di cui all'art.77 della DCR 12/2000 e
relative prescrizioni.

ZONA 2a- Comprende le aree esterne alla ZONA 2 ma colfsitesondazioni ed allagamento nel triennio
1991-1993 e quindi equiparabili nei criteri di imdiuazione a quelle perimetrate ai sensi dellebeedi del
Comitato Istituzionale dell’Autorita di Bacino déitno n.139 del 29.11.1999
1. Con procedura corrispondente alla classe 4riigdesita idraulica di cui all’art.79 della DCR /2900
il superamento del rischio relativo all’evento 199893 deve essere documentato con verifiche
idrauliche con Tr =30 anni

ZONA 3 - Corrisponde alle aree A e B vincolate per ldizeazione di casse di esondazione ai sensi delle

norme n.2 e n.3 del DPCM n.139 del 05.11.99 (Pdir®acino)

1. Ogni nuova previsione o variante urbanisticattulazione delle destinazioni vigenti & subordinait
vincoli e salvaguardie di cui alle norme 2 e 3@BEICM 05.11.1999.

60.5- Le aree ricadenti negli ambiti Al, A2 e B dellevssjuardie idrauliche di cui alla DCR 12/2000 sono
soggette alle relative norme degli articoli 74 -688ono rappresentate nella cartografia denominata
“Cartografia degli ambiti ai sensi della D.C.R. ZB0, facente parte del P.R.G..

60.6 - I1 reticolo idrografico minore, dichiaratogaie pubbliche ai sensi dell’art.32 della Legge@%D1.94 n°
36, € soggetto al vincolo di cui all'art.96.f deédito Decreto 523/1904 per una fascia di metri eda
sponde.

Art. 61 - Riduzione dell'impermeabilizzazione dellearee scoperte

61.1 Tutti gli interventi che interessino sistenoami esterne, parcheggi, viabilitd pedonale e mezzata,
nonché nuovi edifici, fino all'emanazione di app@siormativa comunale, saranno soggetti alle dizsjpos
in materia di riduzione dell'impermeabilizzaziongerficiale di cui all'art. 4 comma 10 e art. 6 coan3
della Delibera Consiglio Regionale 21 giugno 199230.

CAPITOLO IX: PARCHEGGI PRIVATI
Art. 62 - Parcheggi ed autorimesse private

62.1 Nel rispetto della legislazione nazionale migein materia (art. 41-sexies della L. 1150/42 e@ostituito
dal 2° comma dell'art. 2 della L. 122/89), gli spda destinare ad autorimesse e parcheggi privsainazio
delle nuove costruzioni dovranno avere superficie inferiore ad un metro quadrato per ogni 10 noeti
di costruzione. Ai fini della determinazione di @etlotazione minima di spazi per parcheggi, il vduda
considerarsi € determinato come stabilito dal R&agehto Edilizio Comunale.

In ottemperanza al disposto della legislazioneaorsde gia richiamata (art. 11, primo comma, L. 823/
gli spazi per parcheggi costituiscono opere di nidzazione anche ai sensi dell'art. 9, primo conieitgra
f), della legge 28 gennaio 1977 n. 10.

62.2 | parcheggi privati si distinguono nelle wexgti categorie:
- parcheggi da realizzarsi quali pertinenze detjfi@ esistenti
- parcheggi da realizzarsi in assenza di rappauiddico di pertinenza
- parcheggi da realizzarsi su aree destinate egzattture pubbliche
- parcheggi da realizzarsi su aree ai sensi deartomma 4 della L. 122/1989
Per ciascuna di dette categorie valgono i limié prescrizioni del presente articolo.

62.3 | parcheggi pertinenziali individuati dal vije Programma Urbano dei parcheggi sono individueliie
planimetrie di PRG con apposita simbologia e/o perimetrazione. Tali indicazioni saranno integrate
seguito della definizione del piano urbano dellabiiitd e del traffico redatto secondo I'atto diinko di
cui all'art. 69.
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Al fine di agevolare la realizzazione dei parchggiyati su aree destinate ad attrezzature pubdlishche

ai sensi della L 122/89, coordinando le iniziatpuéobliche e private , 'Amministrazione comunaledera
tempestivamente pubblica ogni iniziativa tendertteutilizzare le aree di PRG nelle quali € ammeasa |
realizzazione dei suddetti parcheggi. A tal finetr@n6 mesi dall'entrata in vigore del PRG,
I'’Amministrazione comunale, approva uno specifiegalamento.

62.4 Parcheggi da realizzarsi quali pertinenzdi delifici esistenti. In tutte le parti del terriio comunale &
ammessa la realizzazione di parcheggi ad uso pediale delle singole unita immobiliari:

- nei locali siti al piano terreno dei fabbricati,

- nel sottosuolo dei fabbricati o delle aree cargigi pertinenza,

- nel sottosuolo delle aree di proprieta, ancheamntigue, quando ricadenti in zona omogenea "E".
E' fatta eccezione per gli edifici ricadenti netlassi 0, 1, 2 e 3 per i quali & vietata la realzzane di
parcheggi privati nel sottosuolo.
Il requisito delle pertinenzialita non é richiestoando l'intervento preveda la utilizzazione a paggi di
locali esistenti gia computabili ai fini della SLU.
E' consentita inoltre la realizzazione di parchqggiati sotterranei, anche non pertinenziali, hgginobili
individuati nella classe 7, a condizione che gifiedesistenti vengano demoliti e le aree di riausiano
pavimentate e sistemate a verde, nel rispettoateésto.
Nelle zone omogenea "A" la realizzazione di pargh@givati sotterranei potra essere ammessa sdii@ su
base di una attenta analisi della situazione ¢ faon particolare riferimento al patrimonio arclugico,
ai caratteri ambientali e storico-artistici, alansistenza del verde e delle alberature.
| parcheggi devono essere progettati ponendo phati attenzione ai problemi di impatto ambientale
prevedendo tutte le opere necessarie a minimizrapatto.
| parcheggi privati scoperti in superficie non aoino occupare piu del 50% delle aree scopert@meldf
garantire la possibilita di adeguate sistemaziorgrale con alberature.
Le pavimentazioni degli spazi di sosta dovranno e essere eseguite con materiali drenanti.

62.5 Parcheggi da realizzarsi in assenza di rapauridico di pertinenza
Nelle zone omogenee "A" e "B" le aree libere inedie potranno essere destinate alla realizzazione
parcheggi privati scoperti in superficie che notrgano occupare piu del 50% delle aree scopertinel
di garantire la possibilita di adeguate sistemazaorerde con alberature.
Le pavimentazioni degli spazi di sosta dovranno e essere eseguite con materiali drenanti.
Nel caso in cui privati intendano realizzare pagdhieoperti, fuori od entro terra, in assenza alporto
giuridico di pertinenza, questi potranno essere assircon le modalita di seguito indicate:

a) |l progetto dovra essere preceduto da unaesth preliminare corredata da uno studio di féitdb
che individui il complesso di utenza possibile, mete apposita analisi del fabbisogno, con
riferimento sia all'area di influenza che alla viiédh esistente.

b) L'Amministrazione comunale potra poi autoriezd progetto, eventualmente prescrivendo i limiti
dimensionali dell'intervento ed impartendo le aftrescrizioni necessarie per il corretto inseriraent
nel contesto.

¢) L'Amministrazione Comunale potra inoltre skiabiche una quota di posti auto sia riservata sa u
pubblico, introducendo in tal caso l'obbligo dpsiare apposita convenzione.

d) Il successivo progetto dovra conformarsi phescrizioni impartite dall'’Amministrazione Comuaa
potra poi trovare attuazione mediante interventettti, previa stipula della convenzione quando
prescritta.

e) Gli adempimenti procedurali di cui alle le&t€b” e "c " non sono richiesti nel caso di pardjiatella
capacita complessiva inferiore a 10 posti auto.ta&Résrmo l'obbligo di corredare i progetti con lo
studio di fattibilita di cui alla lettera "a", squale si esprimera ’Amministrazione Comunale edes
di esame del progetto.

f) Potra essere ammessa l'utilizzazione delle drgpertinenza degli edifici esistenti solo a daimhe
che il progetto preveda nuovi spazi per parcheggservizio di detti edifici, legati ai medesimi da
vincolo pertinenziale ed in misura non inferiorgueella prevista dalle norme vigenti.

g) Nella zona omogenea "A" i parcheggi copertirifderra di cui al presente comma saranno ammessi
solo riutilizzando volumetrie preesistenti escludiesi nuove edificazioni all'uopo preposte.

62.6 Parcheggi da realizzarsi su aree destinaatti@dzature pubbliche

Potra essere consentita la realizzazione di pagthpeiyati sotterranei in aree destinate dal PRSrade,
piazze servizi pubblici e sportivi ove compatililie destinazioni di superficie.
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Detti parcheggi potranno essere ammessi con le litiodaseguito indicate:

a) Il progetto dovra essere preceduto da unaesthipreliminare corredata da uno studio di féitébthe
individui il complesso di utenza possibile, med&apposita analisi del fabbisogno, con riferimento
sia all'area di influenza che alla viabilita esiste

b) Il dirigente responsabile potra poi autorizzdlrgprogetto, eventualmente prescrivendo i limiti
dimensionali dell'intervento ed impartendo le aftrescrizioni necessarie per il corretto inseriraent
nel contesto.

L'Amministrazione Comunale potra inoltre sliabiche una quota di posti auto sia riservata sa u
pubblico.

c) |l proprietario si impegnera a cedere gratugate al Comune le aree di superficie interessate da
destinazione pubblica e le relative sistemaziorisdranno definite in sede di convenzione.

d) Il successivo progetto dovra conformarsi aliesprizioni impartite dall’Amministrazione Comunale
potra poi trovare attuazione mediante interventettti, previa stipula della convenzione.

62.7 Parcheggi da realizzarsi ai sensi deltacomma 4 della L. 122/89
Ai sensi dell'art. 9 comma 4° della L. 122/89 ecassive modificazioni, il Comune pud cedere iltthrdi
superficie per la realizzazione di parcheggi soitezi da destinare a pertinenza di immobili privedi aree
di proprieta comunale al di fuori del perimetroldelecchie mura e dei viali, ferme restando leidastoni
previste dal PRG in superficie ad eccezione deke anteressate dalle rampe e dai volumi tecniti de
parcheggio.
Per tali progetti sara valutata la compatibilitéa dacontesto urbano, il rispetto degli assetthéettonici ed
ambientali e la congruita con le previsioni urbtiale.

62.8 Salvaguardia idraulica ed idrogeologica

Per la realizzazione di nuovi parcheggi interrats@minterrati si dovranno osservare le prescrizioni
geologiche di cui all'art. 60 delle presenti norme.
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TITOLO IV - DISPOSIZIONI FINALI

CAPITOLO I: NORME FINALI ETRANSITORIE
Art. 63 - Edifici esistenti in contrasto col P.R.G.

63.1 Gli edifici esistenti, in contrasto con lestinazioni previste dal P.R.G., ove non sia ptevimtervento
mediante P.U.E. o l'esproprio, non sono soggettaladna proceduta coattiva. Essi potranno sub&e tr
sformazioni soltanto per adeguarsi alle presentimeoe potranno essere soggetti ad interventi diuman
tenzione ordinaria e di manutenzione straordinaria.

63.2 Nel caso di edifici esistenti preordinatieaproprio saranno consentiti unicamente intendinnanuten-
zione ordinaria; in particolare per gli immobilidsedi attivita produttive inquinanti saranno consten
miglioramenti igienici e tecnologici atti a ridurréattori inquinanti ed a migliorare le condiziodii lavoro
degli addetti, purché cid non costituisca poteneiatm della capacita produttiva.

63.3  Gli impianti di distribuzione carburanti, Idi#po chioschi su sede stradale, esistenti allta d#
approvazione delle presenti norme e non in comtresh lo specifico Piano di Settore e con le digiosi
del Codice della Strada, potranno permanere filaoravisione del suddetto Piano di Settore.

Art. 64 - Costruzioni temporanee

64.1 Non sono ammesse costruzioni temporanes@diiuabitazione, se non nelle zone residenziadiyip
concessione edilizia.

64.2 Potra essere concessa la realizzazionesttuzmni temporanee ad uso sportivo e di serviaihe su
terreno demaniale, solo nell'ambito di Piani e Ragenti che dovranno essere approvati dal Consiglio
Comunale e previo rilascio di concessione ediliria fissera anche i termini di durata della corioass le
modalita per il suo eventuale rinnovo ed i mateaalriteri da utilizzare nella costruzione.

64.3 E' ammessa la realizzazione di manufatitgrtequali baracche di cantiere e di servizio,vieuto-
rizzazione del dirigente responsabile che fissdhandermini entro i quali i manufatti stessi dawna es-
sere eliminati, e le relative garanzie.

64.4 | Piani e i Regolamenti comunali di cui atgente articolo potranno prevedere la demolizidineo-
struzioni temporanee esistenti, qualora esse iimoacon le esigenze di tutela ambientale o con un
corretto uso del territorio.

Art. 65 - Esposizione dei progetti riguardanti edifci di interesse pubblico

65.1 E' prescritta I'esposizione degli elabopdii significativi dei progetti relativi a nuovi diii di interesse
pubblico (scuole, uffici amministrativi e giudiziaospedali, supermercati, impianti sportivi ecalj;in-
terno degli stessi edifici.

A tal fine i progettisti, dopo l'approvazione debgetto e prima del rilascio della concessione raano
presentare una copia del progetto particolarmaniga nel disegno ed eventualmente a colori.

Il Dirigente responsabile si riserva la facoltactiiedere ai progettisti una copia predisposta eostéssa
cura anche per i progetti di edifici di carattprivato ritenuti particolarmente interessanti.

Art. 66 - Manufatti sanati ai sensi della legge M7/85
66.1 | manufatti abusivi sanati ai sensi deliggke47/85, compresi in progetti di restauro, cim@mento con-
servativo, di ristrutturazione edilizia ed urbaitigto di nuova costruzione, potranno essere calaole

riusati nel sedime, con i volumi e con le destinazd'uso sanati.

66.2 Nel caso in cui essi non potessero esagsati;jin quanto non coerenti con il progetto sdtprofilo igie-
nico-sanitario, storico-architettonico, e/o ambédet essi dovranno essere abbattuti senza che védami
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e le loro superfici possano essere tritisfBiel caso in cui le opere sanate fossero, anemto della loro
realizzazione, ammissibili secondo le previsiodiRI&R.G. vigente, &€ consentito il trasferimento ddumi
e delle superfici utili di cui necessita la demialie.

Art. 67 - Norme per il superamento delle barriere achitettoniche.

67.1 Le disposizioni contenute nelle presentmeisono automaticamente derogate per conseniaita-
zione della normativa vigente per il superamenttedmrriere architettoniche.

Art. 68 - Relazioni tra N.T.A. e Regolamento Ediliip

68.1 Le disposizioni regolamentari contenuteenptiesenti Norme, prevalgono, in caso di difforimstaquelle
del Regolamento Edilizio. Il Sindaco ha la facotta motivare il proprio diniego al rilascio di una
concessione edilizia anche per motivi estetico-anthli e cid anche in presenza di pareri divergressi
da enti istituzionalmente preposti.

Art. 69 - Atto di indirizzo per i PIANI DI SETTORE COMUNALI

69.1 Allo scopo di conformarsi agli indirizzi dui all'art. 5, comma 5 bis, della L.R. 5/95, il i3alio
comunale approvera entro sei mesi dall'entrataigore della variante generale al P.R.G., un Atto di
indirizzo per i piani di settore comunali aventietti sulla distribuzione delle funzioni e sulla bilita, con
il quale:

- siano esplicitati, in coerenza con le previsidgeli PRG, gli obbiettivi comuni che ciascuno désiedeve
concorrere a concretizzare;

- si definiscono i criteri per la valutazione ¢éni di settore e dei loro effetti sulle risorgerritoriali
cosi come definite dall'art. 2 della LR 5/95;

- si fissino i criteri per valutare gli effetti dpiani di settore su gli atti di competenza deldsico ai
sensi dell'art. 36, comma 3°, della L. 142/90 esasive modifiche.

69.2 Per quanto attiene al "Piano della distitme e della localizzazione delle funzioni" di alia LR 39/94,

I'Atto di indirizzo dovra:

a) Integrare, ove ritenuto necessario in relaziagli obbiettivi specifici del PRG, il  sistemai capisaldi
individuato come segue dall'art. 16 dello schemattstale dell'area metropolitana Fi-Po-Pt approvat
con DCR 212/90:

- Campo di Marte-S.Salvi-Area FS;

- Centro storico di Firenze;

- Area stazione S.M. Novella-Fortezza;

- Area di Novoli;

- Area di Castello-Rifredi;, anche in relaziohg@alo universitario di Sesto Fiorentino;

- Il centro servizi ferroviari dell'Osmannoro.
Le integrazioni potranno riguardare nuove previsderivanti da una piu approfondita definizioné de
sistema delle nuove centralita cosi come defind#adrelazione generale al PRG, che potrebbero
delineare ulteriori aree ed ambiti di valenza teriale.

b) Specificare le principali funzioni ammissikdla localizzare all'interno dei diversi capisaldiriteri per
il loro dimensionamento ed adeguamento funzionale, necessario, individuando fra le zone F e le
zone G quelle di Piano da destinare alla concripne dei capisaldi stessi;

¢) Suddividere il territorio in ambiti organiéndipendenti dalla suddivisione in zone omogenispetto
ai quali individuare in base ai criteri di nuovantralita e di spazi di relazione espressi dallaa®ehe
generale, le azioni di riqualificazione degli ingadenti specificando le funzioni da insediare o da
riconsiderare ed individuando fra le zone F eeGRRG quelle a cio riservate;

69.3 - Per quanto attiene al "Piano urbano dellbilitéo e del traffico”, lo stesso Atto di indirizztovra indicare
le modalita, criteri e priorita al fine di:

a) Classificare in forma gerarchica il sistenefiedinfrastrutture stradali in relazione alla fiore loro
assegnata dal PRG tenuto conto delle esigenzegatdlecon la localizzazione delle funzioni. Tale
classificazione sara effettuata tenendo conto efalgero e della salvaguardia della rete infrastrafit
esistente quale risorsa essenziale del territoniorena dell'Art 2 della LR 5/95;

b) Dare direttive, in particolare, rispetto akde principale, cosi come risultera dalla cléasstione:
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- per le verifiche di fattibilita e per definir@a$setto dei nodi di traffico al fine di assicurkrdluidita
del sistema viario;

- per il recupero della funzionalita di tale retedividuando le funzioni in conflitto e formulando
indirizzi per la loro rilocalizzazione;

- per la disciplina e la realizzazione programmatapdizi destinati a parcheggi di tipo pertinenziale
per le funzioni da confermare, che ne risultinoospiste, con l'obiettivo di ridurre l'uso a tal €in
degli spazi strutturali da destinarsi di norma ecpaggi pubblici di interesse generale e di quagtie
ove cido non contrasti con la fluidita della circatane, in particolare nelle aree individuate atl'a0
punto 1.

c) Dare direttive per la individuazione dellaeretelle tramvie e del trasporto pubblico in sed&ppa,
tenendo conto:

- della necessita di interscambio con le stazideifermate esistenti e previste dal servizio faaoo
di area metropolitana e dalla necessita di seteiraree ed i Comuni contermini non inseriti nel
sistema ferroviario;

- della necessita di individuare itinerari di seiwial centro storico ed agli altri capisaldi distema
delle funzioni;

- della opportunita di non occupare sedi stradadtituenti la rete principale;

d) Dare direttive per la definizione del sisted® parcheggi e della sosta, confermando, modificam
dando attuazione programmata al Piano urbano deheggi di cui alla L. 122/89, secondo gli indifizz
di cui al presente articolo.

e) Dare direttive per contenere I'uso degli spzidali quale sede sostitutiva di parcheggi pentziali al
fine di recuperare spazi di relazione.

69.4 L'Atto di indirizzo individuera gli altri pni 0 programmi di settore comunali aventi influgiszl sistema
della mobilita e sul riordino delle funzioni, spzando obbiettivi, indirizzi e direttive per il to
coordinamento.

69.9_'Atto di indirizzo stabilisce i tempi per la pregosizione degli adempimenti da esso previsti, came
non superiore a 12 mesi dalla sua approvazione.

Art. 70 - Emendamento integrativo. Salvaguardia dée aree interessate dai nodi
infrastrutturali della mobilita

70.1 Gli interventi previsti nelle aree limitrofequelle in cui dovranno realizzarsi i progettiidrganizzazione
della viabilita e del trasporto collettivo di seguielencati non devono interferire con questi né
condizionarne la realizzazione.

- Ponte sull’Arno della viabilita di raccordo coasello Firenze Sud Al (viabilita di “Varlungo”),
- sottopasso ferroviario via Aretina - via del @ago,
- collegamento fra la viabilita tangente la CaserdiaCoverciano ed il nodo di traffico ad Est
dell'Ospedale di San Salvi,
- nuovo collegamento viario a Sud Ospedale di i,
- nodo delle Cure-Viale dei Mille,
- zona Piazza della Liberta-Ponte Rosso,
nodo della Fortezza da Basso
tangenziale Ovest Ponte a Greve-Galluzzo,
accesso casello autostradale Certosa,
viabilitd Certosa-Firenze Sud,
ruolo Stazione Santa Maria Novella nel sistema. A
servizio ferroviario area metropolitana-Stazi@hee-Perfetti Ricasoli-Piagge-San Donnino,
rete tramviaria Firenze-Santa Maria Novella-R#eee Firenze--Santa Maria Novella-Scandicci e
collegamento con stazione Castello con RovezzamoGavinana e Bagno a Ripoli.

70.2 L’atto di indirizzo per la formazione debRo della Mobilita stabilira le direttive per viaza di fattibilita
e la definizione dell’'assetto dei nodi sopraeléired@e dovranno essere rispettati dai singoli irgati.
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